DOM
DANICE
VOGRINEC
Maribor

INVESTICIJSKI PROGRAM

»DOM DANICE VOGRINEC MARIBOR -
GRADNJA ENOTE SVETA ANA«

PROPLUS

inzeniring, projektiranje d.o.o.

Maribor, oktober 2025



DDV - Sv. Ana

Investicijski program

Narocnik: I?om Danice Vogrinec Maribor
Cufarjeva cesta 9, 2000 Maribor
Investicija: Dom Danice Vogrinec Maribor — gradnja enote Sveta Ana
Vrsta dokumenta: Investicijski program
Stevilka projekta: 39/2025
Datum: Oktober 2025
lzvajalec:

PROPLUS inzeniring, projektiranje d.o.o.
Strma ulica 8, 2000 Maribor

Odgovorni vodja projekta:

Bojana Sovi¢, univ. dipl. inz. grad.

Dokument izdelali:

Sabina Brdnik, univ. dipl. ekon.
Luka Schram, univ. spec. ekon.

v sodelovanju s predstavniki naro¢nika

PROPLUS inZeniring, projektiranje d.o.o.

Bojana Sovi¢, direktorica

‘.

! -~

PROPLUS inZeniring, projektiranje d.o.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor

Stran 2



Dom Danice Vogrinec — Sv. Ana Investicijski program

KAZALO

1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN [ZDELOVALCEV
INVESTICIUSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER
POVZETKOM PREDHODNO IZDELANIH STUDIJ S POJASNILI POTEKA AKTIVNOSTI IN

MOREBITNIH SPREMEMB...........ccoininnnisiisssssssesessssssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 8

1.1, Uvodno pojasnilo § POVZEIKOM ... 8

1.2.  Predstavitev investitorja in izdelovalcev investicijskega programa ............ccccccevveeirnrinae 1
720 T 01T (o ) PSR STTTT 1"
1.2.2. NaroCnik, sofinancer, upravljavec in investitor (v imenu drZave) ..., 1
0 TR To 10T 3o PP 12
1.24.  lzdelovalec investiCiiSKega PrOgrama ..o 13

1.3. Namen in cilji investicijskega projekta..........c.coceerrrriiincee s 13

. OSNOVNI PODATKI O INVESTICIUSKEM PROJEKTU.........ccconmnmrmrmrmnmrmseresssessssssssssssssssssnnns 15

3. OSNOVNIPODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN
PRIHODNJEM UPRAVLJAVCU Z ZIGI IN PODPIS| ODGOVORNIH OSEB..........cooocovnnserenn. 19

4. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH BO ZADOVOLJEVALA
INVESTICIJA, TER USKLAJENOST INVESTICIUSKEGA PROJEKTA Z DRZAVNO
STRATEGIJO RAZVOJA SLOVENIJE, USMERITVAMI SKUPNOSTI, PROSTORSKIMI AKTI

TER DRUGIMI DOLGOROCNIMI RAZVOJNIMI PROGRAMI IN USMERITVAML.........coovvennee. 21
4.1.  Analiza obstojeCega Stanja.........cccceiiiiieiiiicce e 21
41.1.  Opis obstojeega stanja institucionalnega varstva v Sloveniji ter v Mariboru in okolici..................... 21
41.2.  Analiza demografskega stanja Podravske regije v primerjavi s SIOVenijo ..........cccooveeurncrnnicinen. 29
41.3.  Analiza demografskega stanja v obCini Sveta ANa ..o 29
41.4.  Opis obstojeGega stanja Doma Danice Vogrinec Maribor ... 31
4.2, ANANZA POIIED ..o 35
4.3.  Usklajenost investicijskega projekta z drzavno strategijo razvoja Slovenije, usmeritvami
Skupnosti, prostorskimi akti ter drugimi dolgoro€nimi razvojnimi programi in usmeritvami............ 36
4.3.1.  Pravilnik o standardih in normativih socialnovarstvenih Storitev ..o, 36
4.3.2.  Resolucija o nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje 2022-2030............ccccovrvrurenee 37
43.3.  Strategija dolgoZive druzbe (Vlada RS, Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti,
UMAR; 20717) .ottt esses e ee et ss s8££t 38

5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI SKUPAJ Z ANALIZO ZA VSE TISTE DELE DEJAVNOSTI, KI SE
TRZIJO ALI IZVAJAJO V OKVIRU JAVNE SLUZBE OZIROMA S KATERIMI SE PRIDOBIVAJO

PRIHODKI S PRODAJO PROIZVODOV IN/ALI STORITEV. ......couieereerseerssesssesssesssesssessessans 40
TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL........cvereereseessessssessssssseesssssssssssssssssessssssssssssssssssamssssnssssnsesss 41
ANALIZA ZAPOSLENIH. .....oveeeeeeseeesseeessessssssssssessssesssssssssssssssssssessssessssesssssessssessssesssessssssesns 48

6.1, Analiza ZapoSIENIN..........ccieeeeece e 48

8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH S PRIKAZOM
UPRAVICENIH IN NEUPRAVICENIH STROSKOV PROJEKTA .....ooeeeeeeeesensseessesssessssesanens 50

9. ANALIZA LOKACIJE KI VSEBUJE TUDI IMENOVANJE PROSTORSKIH AKTOV IN GLASIL, V
KATERIH SO OBJAVLUIENL......coveeeeeeeseeeseeesseessssessssessssessssessssssssssssssessssessssessssessssssssssesanes 52

PROPLUS inZeniring, projektiranje d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 3



Dom Danice Vogrinec — Sv. Ana Investicijski program

9.1, MaKFOIOKACIHA. ......cviiiicieisi ettt 52
9.2, MIKIOIOKACIA ... ...ttt 54
9.3.  Prostorski akti in gIasila...........cceiiiiiiii 55

10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE TER OCENA STROSKOV ZA
ODPRAVO NEGATIVNIH VPLIVOV Z UPOSTEVANJEM NACELA, DA ONESNAZEVALEC

PLACA NASTALO SKODO, KADAR JE PRIMERNO .......coovcurunesssesssssnssssssassssssessssssasnns 56
10.1.  Analiza vplivov investicijskega projekta na ool ...........cceuvirniiiiiircce s 56
10.2.  Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov z upoStevanjem nacela, da onesnazevalec
placa nastalo Skodo, kadar j& PrIMEINO ...t 59
11. CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH AKTIVNOSTI SKUPNO Z
ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN IZDELANO ANALIZO IZVEDLJIVOSTI............. 60
11.1. Casovni Nadrt izvedde INVESHGIE .............coovvveerrreeeeseeeeeceeeeeeeee s 60
11.2.  Organizacija vodenja Projekta ..........cccccveveveieiciicecceeeee e 60
11.3.  Analiza izvedljivosti Projekia...........coiurrriiiccer s 61
11.4.  Seznam Ze pripravljene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in druge dokumentacije
61
11.5.  NacCin konCnega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter nacin in pristojnosti vzdrzevanja
MEA ODFAIOVANIEM ...ttt sttt es 62
12. NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA,
IZRACUN STROSKOV FINANCIRANJA IN ODPLACIL KREDITOV .......osmvververesessasessssennnss 63
12.1. Nacrt financiranja po stalnih in tekoCih cenan...........coooieiiiiiie 63
12.2.  Viri financiranja po tekoCih CENAN ............c.cccucueiiiiiiicc s 64
13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO VZPOSTAVITVI DELOVANJA
INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA............ 65
14. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA UPRAVICENOSTI (EX-
ANTE) V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJE ........cooririccrnnresesesessssssesesesssssssssesessssssssseseses 69
14.1.  1zradun fiNAaNENIN KAZaINIKOV..........c.ceevereiieecee ettt 69
14.2.  1zraCun ekonomskin KazalniKoV ............cccceueuririrnineiiii s 73
14.3.  Opis stroSkov in koristi, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem...........ccccvvrreerrnnnicnee 77
15. ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBCUTLJIVOST ..couurrrnrrresssssssssssssssssssssnssssasssssanns 78
16. SKLEPNE UGOTOVITVE.......cccosmrmirnnisnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 82
I 3| 0| 84
1710, GrafiCne PrilOge ......eeueiiiee e 84
17.2.  Spisek povrSin PO ProStONiN .........cvcviveveiccciccccceeee e 91

PROPLUS inzeniring, projektiranje d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 4



Dom Danice Vogrinec — Sv. Ana Investicijski program

KAZALO TABEL

Tabela 1: Povzetek Investicijskega programa...........cccccovveeininicieniseceiss e 15
Tabela 2: Osnovni podatki 0 INVESHLONU ........c.ccueueieieicccccc s 19
Tabela 3: Osnovni podatki o naroéniku, upravljavcu® in investitorju (v imenu drzave)** ter upraviéencu
.............................................................................................................................................................. 19
Tabela 4: Osnovni podatki 0 SOINVESHONU.........cccviueieeciciiiiee s 20
Tabela 5: Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije (IP)..........ccccovveieeeceeccccccceenns 20
Tabela 6: Projekcija prebivalstva Slovenije do leta 2100 ... 22
Tabela 7: Potrebe po posebnih oblikah varstva v obdobju 2020-2080............ccccovveeiirvrcieriiccien 23
Tabela 8: Pokritost potreb domskega varstva starejSih v Sloveniji...........cccccoeececcecccccciiin 24
Tabela 9: Seznam domov starejSih in posebnih zavodov na obmocju Obmocne enote ZZZS Maribor ter
MINOVE KAPACIETE ... 28
Tabela 10: Prebivalci Podravske statisticne regije in Slovenije glede na starostno strukturo................ 29
Tabela 11: Stevilo prebivalcev po letih v obdobju 0d 2008-2025 ............covemveereeeeeeeeeeseeeessseeesseeenns 30
Tabela 12: Skupna tlorisna povrsina prostorov zavoda Dom Danice Vogrinec Maribor............ccccoe..... 34
Tabela 13: Stevilo sob in postelj Dom Danice Vogrinec pred inVeSticiio ..............cccoovvveverrvveierereerinnnee 34
Tabela 14: Podatki 0 nacrtovanih namestitvah ... 42
Tabela 15: Osnovni podatki 0 ODJEKIU ...........cciuriririiicces s 42
Tabela 16: Prikaz nacrtovanih pOVISIN VM2 ...........c.coiiiiiieieciees e 47
Tabela 17: Prikaz skupnih kapacitet po iNVESHCji .......ccveiiiririiiiisrss s 47
Tabela 18: Izracun predvidenih zaposlitev iz naslova oskrbe za enoto Sv. Ana ... 48
Tabela 19: Izradun predvidenih zaposlitev iz zdravstvene NEGE .........coovrrreeeeeeeeeee e 49
Tabela 20: Povzetek projektantske ocene (Drez DDV).........coviiirirnniniceernneee s 50
Tabela 21: Vrednost investicije po stalnih in tekoCih Cenah ...........covevevvirecseeeeecce e 51
Tabela 22: Podatki 0 ParCelaN ..o 55
Tabela 23: Matrika za zeleno proraCunsko 0ZNACEVANJE ...........occeeveuriririricieieirre et 58
Tabela 24: OKvirni terminSKi PIAN...........c.oiiirreeeee e 60
Tabela 25: Seznam Ze izdelane dOKUMENTACIHE ..........cvvueuririririiece s 61
Tabela 26: Dinamika financiranja po stalnih Cenah............cccoviiiiri s 63
Tabela 27: Dinamika financiranja po tekoCih CENaN ...........ccoviiiii s 63
Tabela 28: Viri fINANCIFANJA. ..o bbb 64
Tabela 29: Struktura povpre¢nih meseénih stroSkov standardne storitve s ceno oskrbnega dne.......... 67
Tabela 30: Okvirni strodKi Na [E1NI FAVNI .........c.cveieeeeeccccce s 67
Tabela 31: Okvirni prihodki Na I6tNI FAVNI .........coeececccccc s 68
Tabela 32: IzraCun ponderirane zivljenjske dobe Projekta ..........coceeerriiienrnncee s 70
Tabela 33: 1zradun 0StaNKa VIEANOST ..........c.oveereeeeieirieceeeee s 71
Tabela 34: Prikaz fiInan€nin tOKOV ........cciiiiiccceee s 72
Tabela 35: Prikaz finan€nih KAzalNiKOV ...........ccceeeriiicceeree e 72
Tabela 36: Izracun ponderirane Zivljenjske dobe projekia ... 74
Tabela 37: 1zradun 0StanNKa VIEANOST ..........c.ovrieeeerieirirceeeee e 75
Tabela 38: Prikaz ekonomskin tOKOV............oirrrrirrrccecee s 76
Tabela 39: Prikaz izraCunanih ekonomskih Kazalnikov ... 76

PROPLUS inZeniring, projektiranje d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 5



Dom Danice Vogrinec — Sv. Ana Investicijski program

Tabela 40: Prikaz tvegan] Projekta...........ccviiieiiiieieis e 78
Tabela 41: Rezultati analize obcutljivosti — ekonomski kazalniki..............cccoeveevrieciinvicincccc 81
Tabela 42: SpiSek POVISIN V KIBL........c.cueviririicee s 91
Tabela 43: Spisek POVISIN V PILICIU ....c.oveviiicieieierse s 92
Tabela 44: Spisek povrsin v prvem NAASIIOPJU ... 93
Tabela 45: Spisek povrsin v drugem NAdSIIOP)U .........overivririrriricieieesscseee s 94
KAZALO SLIK

Slika 1: DeleZ populacije, ki ga predstavljajo starejSi 0d 65 let ............cccvvrnieiiirce e, 21
Slika 2: Domovi za StarejSe V SIOVENIji........c.cvuriiiieeieiririreiceeies e 23
Slika 3: Struktura bivanjskin ZMOGHIVOST...........coiiirii e, 26
Slika 4: Trend starostne strukture stanovalcev med leti 2012 —= 2023 ..., 26
Slika 5: Lokacije domov in posebnih zavodov v Obmoéni enoti Maribor ..., 27
Slika 6: Prikaz indeksa staranja v Sloveniji po obCinah v letu 2024 ..., 31
Slika 7: Pogled na obstojeCe objekte Doma Danice Vogrinec Maribor — enota PobreZje...................... 33
Slika 8: Obstoje¢ objekt Doma Danice Vogrinec Maribor — enota Tabor ..., 33
SIK@ 2 SHUBCHA. ...ttt bbbttt 42
Slika 10: Podravska regija v prostoru Republike SIOVENIJE ..., 52
Slika 11: Mestna obcina Maribor v prostoru Republike SIOVENIJE.........ccceeeereeiiiiieeeeeee, 53
Slika 12: Lokacija ObCine Sveta Ana v prostoru SIOVENIE ........c.cuvvvieiririrrniceeeseee e, 53
Slika 13: Zemljevid 0DEINE SVELA AN ..o 54
Slika 14: Obmocje parcel s predvideno umestitvijo doma v Sveti Ani........ccvveeiriieninnireeeene, 55
Slika 15: ZazidalNa SIUACIHA........c.cueueeriiieicieer s 84
SHKA 17: TIOMS KIBL ... 85
Slika 18: TIOMS PHLHCIA .......vvevevevcrereteetete e 86
Slika 19: TIOFS 1. NAASIIOPJA ......vcvveverciercietceecee e 87
Slika 20: TIONS 2. NAASITOPJA ......vcveveveveierctercteeee ettt en s 88
Slika 21: fasada vzhod (zgoraj) in fasada zahod (SPOda))...........cceeveverererciccicceeeee e, 89
Slika 22 fasada jug (zgoraj) in fasada SEVEr (SPOAQ]).........ccevvvrvrrirerercrcieieieceeeeee e, 90

PROPLUS inZeniring, projektiranje d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 6



Dom Danice Vogrinec — Sv. Ana Investicijski program

SEZNAM KRATIC

AB armirano-betonsko

CLT krizno lepljeni les (ang. cross laminated timber)
DDV davek na dodano vrednost

DGD Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja
DIIP Dokument identifikacije investicijskega projekta
EU Evropska unija

EUR evro (denarna valuta)

GOl gradbeno-obrtniska in intalacijska dela

IDZ |dejna zasnova projekta

IP Investicijski program

ISD interna stopnja donosa

MSP Ministrstvo za solidarno prihodnost

MZ Ministrstvo za zdravje

NIJZ Nacionalni intitut za javno zdravje

NSV neto sedanja vrednost

NTP neto tlorisna povrsina

PID Projekt izvedenih del

PIZ Predinvesticijska zasnova

PZI| Projekt za izvedbo

RNSV relativna neto sedanja vrednost

RS Republika Slovenija

SC Stalne cene

SURS Statistiéni urad Republike Slovenije

TC TekoCe cene

UMAR Urad RS za makroekonomske analize in razvoj
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1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN
CILJEV INVESTICIUSKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM
PREDHODNO IZDELANIH STUDIJ S POJASNILI POTEKA
AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH SPREMEMB

1.1.  Uvodno pojasnilo s povzetkom

Namen sistema socialnega varstva v Republiki Sloveniji je omogociti socialno varnost in socialno
vkljuenost drzavljanov in drugih prebivalcev Republike Slovenije. Drzava in lokalne skupnosti so v okviru
politik socialnega varstva dolzne zagotavljati pogoje, v katerih posamezniki lahko, v povezavi z drugimi
osebami v druZinskem, delovnem in bivalnem okolju, ustvarjalno sodelujejo in uresnicujejo svoje razvojne
moznosti ter s svojo dejavnostjo dosegajo raven kakovosti Zivljenja, ki je primerljiva z ravnijo kakovosti
Zivljenja drugih prebivalcev Republike Slovenije in ustreza merilom ¢loveSkega dostojanstva.

Kadar si posamezniki in druZine ne morejo sami zagotoviti socialne varnosti, so upravi¢eni do pomodi, ki
jo v okviru aktivne socialne politike zagotavljata drzava in lokalna skupnost.

Sistem socialnega varstva zajema:

— storitve, programe in druge oblike pomodi, katerih namen je preprecevati nastajanje socialnih
stisk in tezav,

- storitve, programe, prejemke in druge oblike pomodi, ki so namenjeni reSevanju socialnih stisk
in tezav,

- javna pooblastila, naloge in ukrepe, ki jih izvajalcem socialnega varstva nalagajo zakoni in drugi
predpisi,

— nacrtovanje, razvoj, spremljanje in evalvacijo vseh elementov sistema socialnega varstva in
socialne zasCite.

Osnovna nacela za izvajanje sistema socialnega varstva v Republiki Sloveniji so zagotavljanje
¢lovekovega dostojanstva in socialne praviénosti, spodbujanje prostovoljstva in solidarnosti (ob hkratnem
prizadevanju posameznika za lastno socialno varnost in socialno varnost njegovih druzinskih ¢lanov),
opolnomocCenje posameznikov in skupin z namenom prepreCevanja in blazenja socialnih stisk,
spodbujanje medgeneracijske povezanosti, proste izbire in individualizirane obravnave.

V izvajanje sistema socialnega varstva so vkljuceni:
- drZava, lokalne skupnosti in institucije socialnega zavarovanja kot regulatorji in financeriji,
- javne, zasebne neprofitne in nevladne organizacije kot izvajalci,
- posamezniki, druzina, sorodstvo, organizacije za samopomoc, prostovoljske organizacije in
drugi, ki sestavljajo socialna omrezja uporabnikov sistema socialnega varstva, pri programih,
namenjenih invalidom, pa Se zlasti invalidske in humanitarne organizacije.
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Domovi za starejSe so med razliénimi oblikami varstva starejSih najbolj uveljavljeni in imajo najdaljSo
tradicijo, vendar so neenakomerno razporejeni po posameznih podrocjih.

Dom Danice Vogrinec Maribor sestavljajo $tiri delovne enote. Tri delovne enote (DE 1, DE 2 in DE 3) se
nahajajo na lokaciji Pobrezje (Cufarjeva ulica 9, Maribor), ena delovna enota pa na Taboru (Veselova
ulica 3, Maribor) in nudijo kapacitete za skupno 809 stanovalcev. Dom Danice Vogrinec Maribor je danes
najvecii tovrstni zavod v Sloveniji. Povpre¢na kapaciteta domov v Sloveniji je 200 postelj, kar pomeni, da
je dom velik kot Stirje povprecni domovi.

V domu izvajajo storitve za 749 stanovalcev v institucionalnem varstvu za starejSe in 60 stanovalcev v
institucionalnem varstvu za odrasle s posebnimi potrebami.

V domu je cca 18 % stanovalcev nastanjenih v enoposteljnih sobah, cca 38 % v dvoposteljnih sobah, kar
pomeni, da je slaba polovica stanovalcev (cca 44 %) Se vedno nastanjenih v 3, 4 in 5 posteljnih
sobah, od katerih prevladujejo 4 posteljne sobe (cca 32 %). Glede na navedeno bi bilo nujno dolgoroéno
zagotoviti namestitve, ki bodo skladne s standardi in pravilniki, ki urejajo tovrstno podrocje. Prav tako tudi
manjkajo nekateri skupni prostori za potrebe stanovalcev, ki bi jih s preureditvijo sob bilo mogoce
pridobiti. Predhodno navedeno pa je problemati¢no tudi iz vidika zagotavljanja potrebnih pogojev v Casu
izbruha okuzb z namenom preprecitve nadaljnjega Sirjenja le-teh in varnega delovanja doma (epidemija
koronavirusa in bolezni COVID-19 je v Sloveniji namre¢ pokazala, da so izvajalci institucionalne oskrbe
med najbolj izpostavljenimi, saj se soocajo s kadrovsko in prostorsko stisko ter tehniéno neustreznimi
pogoji za prepreCevanje Sirjenja okuZb; posebej zaradi neprimernih prostorov se pogosto tezko
zagotavljajo primerne bivalne razmere v skladu z izdanimi smernicami zdravstvene stroke ter z
minimalnimi tehninimi zahtevami za izvajalce socialnovarstvenih storitev).

Standard bivanja je predmet nenehnih izboljSav s strani Doma Vogrinec Maribor v smeri zahtev iz
Pravilnika o minimalnih tehni¢nih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS, $t.
67/06, 135/21 in 19/24).

V ta namen se bo izognil nesistematiCnemu obnavljanju zastarelih objektov in sledil viziji in
priCakovanemu standardu objekta ter dolgoroCni strategiji, ki predvideva bistveno zmanjSanje kapacitet
na lokaciji Pobrezje in Tabor ter preselitev (decentralizacijo) preseznih kapacitet v nove dislocirane enote
znotraj mreze Doma. Dolgoro¢no je nacrtovana gradnja ve¢ enot, ki bi omogocila preselitev kapacitet v
celoti in zagotovitev primernih prostorskih pogojev za vse stanovalce Doma Danice Vogrinec. S tem bodo
v Domu Danice Vogrinec zagotovljeni prostorski pogoji skladno s Pravilnikom o minimalnih tehniénih
zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS §t. 67/06, 135/21 in 19/24) za vse
stanovalce, pri ¢emer bi skupna kapaciteta zavoda ostala nespremenjena. Z namenom izbolj$anja
pogojev je bila na lokaciji mati¢ne enote na Pobrezju ze bila izvedena tudi investicija v novo pralnico in
kuhinjo za delo zaposlenih in za potrebe vzpostavitve najustreznejSe in najcenejSe tehnicne podpore pri
zagotavljanju storitev pranja, Sivanja in prehrane tudi v predvidenih novih dislociranih enotah doma.

V okviru predmetnega projekta je nacrtovana gradnja Doma starejSih Sveta Ana, kot enote Doma
Danice Vogrinec Maribor, ki bo omogodila tudi delno razbremenitev obstoje¢ih objektov ter
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moznosti vzpostavitve boljsih pogojev za delovanje tako v skladu s pravilniki in standardi kakor
tudi pogojev v €asu izbruha okuzb.

Na podlagi predhodno navedenega sta bila, v Dokumentu identifikacije investicijskega projekta »Dom
Sanice Vogrinec Maribor — gradnja enote Sveta Anag, §t. 21/2025 (PROPLUS inZeniring, projektiranje
d.o.0., maj 2025), za resitev obstojece problematike obravnavana dva scenarija, in sicer:

— scenarij »brez investicije« in

— scenarij »z investicijo«.

Scenarij »brez investicije« je predvidel ohranitev obstojeCih pogojev, na osnovi ¢esar dolgoro¢no, ob
ohranitvi kapacitet zavoda, izboljSanje standarda v mati¢nih enotah Doma Danice Vogrinec (Pobrezje,
Tabor) ni mozno. Prav tako pa se v ob€ini Sveta Ana pogoji za izvajanje institucionalnega varstva
ohranjajo na sedanji ravni, kar pomeni, da tovrstnih kapacitet v kraju ni na razpolago in se Se vedno
koristijo v bliznjih krajih (npr. Maribor), prav tako se ne prispeva k izboljSanju standarda Doma Danice
Vogrinec Maribor.

Scenarij »z investicijo« je predvidel gradnjo Doma starejsih Sveta Ana, kot enote Doma Danice Vogrinec
Maribor, na parcelah §t. 94/10, 94/8 in 94/9 k. o. Krivi vrh s kapaciteto 40 postelj, z zagotovitvijo primernih
namestitev v eno in dvoposteljnih sobah, skladno s standardi in pravilniki, ki se bo funkcionalno
navezovala na obstojeo mati¢no enoto (uporaba kuhinje, pralnice itd.). Navedeno bo hkrati omogocilo
delno razbremenitev obstojecih kapacitet oziroma delno odpravo tri in Stiriposteljnih sob v obstojecih
namestitvah, pri Cemer se skupna kapaciteta na ravni zavoda ne povecuje. V okviru scenarija »z
investicijo« sta bil sta bili v dokumentu, glede na nacin izvedbe, obravnavani dve varianti in sicer:
- varianta 1: klasi¢na izvedba (lo€en postopek projektiranja in izvedbe; izbor izvajalca del se
izvede na osnovi izdelane PZI projektne dokumentacije),
- varianta 2: izvedba po pravilih rumene knjige (v sklopu izvedbe del tudi projektiranje PZI, izbor
izvajalca del na osnovi DGD projektne dokumentacije, ki prevzema v izvedbo poleg gradnje tudi
projektiranje PZI).

Vrednost investicije v DIIP je znaSala 5.473.617,77 EUR po SC in 5.699.048,49 EUR po TC v varianti 1
ter 6.353.255,58 EUR po SC in 6.600.707,33 EUR po TC v varianti 2. Investicijo je bilo predvideno izvesti
do julija 2027 v varianti 1 in do maja 2027 v varianti 2. VV obeh variantah je bilo predvideno sofinanciranje
s strani MSP (integralna sredstva proracuna), ze nastali stroski v viSini 315.887,60 EUR pa so v domeni
Obcine Sveta Ana.

|dentiCni varianti sta bili obravnavani tudi v Predinvesticijski zasnovi »Dom Danice Vogrinec Maribor —
gradnja enote Sveta Ana«, §t. 39/2025 (PROPLUS inzeniring, projektiranje d.0.o0., maj 2025).

Vrednost investicije v PIZ je znaSala 5.501.777,75 EUR po SC in 5.722.657,63 EUR po TC v varianti 1
oziroma 6.386.211,60 po SC in 6.617.356,86 EUR po TC v varianti 2. Predvideno je sofinanciranje s
strani MSP (integralna sredstva proraduna) v viini 5.406.770,03 EUR v varianti 1 ter 6.301.469,26 EUR
v varianti 2, pri Cemer je deleZ ObCine Sveta Ana ostal nespremenjen (315.887,60 EUR). V PIZ je bila
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vrednost investicije po teko€ih cenah za cca 0,41 % vi§ja kot v predhodno potrjenem DIIP-u v varianti 1
ter 0,25 % v varianti 2, predvsem na racun inflacijskih vplivov. Hkrati je bila predvidena minimalna rokovna
zamaknitev za 3 mesece. Predlagana je bila izvedba projekta po varianti 1, ki je tudi predmet tega
dokumenta (izvedba po klasichem postopku- razpisni postopek na podlagi izdelane PZI projekine
dokumentacije).

V predmetnem Investicijskem programu ostajajo investicijska vrednost, terminski nacrt ter viri financiranja
nespremenjeni, glede na predhodno izdelano PIZ.

1.2.  Predstavitev investitorja in izdelovalcev investicijskega programa

1.2.1. Investitor

Ministrstvo za solidarno prihodnost, Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana, ki ga zastopa minister Simon
Maljevac.

Na Ministrstvu za solidarno prihodnost (v nadaljevanju MSP) opravljajo naloge in pristojnosti, ki se
nanaSajo na podroCje dolgozive druzbe, dolgotrajne oskrbe, dostopnosti teh storitev in
deinstitucionalizacije. Pristojni so tudi za podro¢je ekonomske demokracije ter vkljucevanje zaposlenih v
lastniStvo, upravljanje in dobicek podijetij, zadruzno organiziranje in izvajanje drugih modelov demokracije
na delovnem mestu. Zagotavljajo gradnjo in dostopnost mreZze neprofitnih, kakovostnih in varnih
najemnih stanovanj, spodbujajo razvoj stanovanjskih zadrug in drugih neprofitnih stanovanjskih
organizacij, obravnavajo brezdomstvo in prepre€ujejo stanovanjske stiske.

1.2.2. Naroc¢nik, sofinancer, upravljavec in investitor (vimenu drzave)

Dom Danice Vogrinec Maribor, Cufarjeva cesta 9, 2000 Maribor, ki ga zastopa direktor mag. Marko
Slavi€.

Dom Danice Vogrinec Maribor kot osnovno dejavnost v skladu z Uredbo o uvedbi in uporabi standardne
klasifikacije dejavnosti (Ur. . RS, Stev. 68/07 in 17/08 ) in aktom o ustanovitvi Doma Danice Vogrinec ter
Sklepom o spremembah sklepa o ustanovitvi izvaja dejavnost, ki so z zakonom doloCene kot javna sluzba
(sploSna zunajbolniSnicna zdravstvena dejavnost, specialisticna zunajbolni$ni¢na zdravstvena
dejavnost, druge zdravstvene dejavnosti, dejavnost nastanitvenih ustanov z bolnisni¢no nego, dejavnost
nastanitvenih ustanov za oskrbo dusevno prizadetih, dusevno obolelih in zasvojenih oseb, dejavnost
nastanitvenih ustanov za oskrbo starejSih in invalidnih oseb, drugo socialno varstvo brez nastanitve za
starejSe in invalidne osebe, drugo drugje nerazvrS¢eno socialno varstvo brez nastanitve), lahko pa
opravlja tudi dodatno — gospodarsko dejavnost, ki je namenjena visji kvaliteti Zivljenja in varstva starejsih,
oziroma visji kvaliteti Zivljenja in varstva odraslih duSevno in telesno prizadetih oseb.

' Povzeto po Ministrstvo za solidarno prihodnost (oktober, 2025), dostopno na: https://www.gov.si/drzavni-
organi/ministrstva/ministrstvo-za-solidarno-prihodnost/o-ministrstvu/
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1.2.3. Sofinancer

Ob¢ina Sveta Ana, Sv. Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sv. Ana v Slovenskih goricah, ki jo zastopa
Zupan Martin Breznik.

Obcina Sveta Ana je samoupravna lokalna skupnost ustanovljena z zakonom na obmocju naslednjih
naselij: Drazen Vrh-del, Froleh, Kremberk, Krivi Vrh, Ledinek, Lokavec, RozZengrunt, Sveta Ana v
Slovenskih ~ Goricah, Zgornja Backova, Zgornja Rocica, Zgornja Sgavnica in  Zice.
Obcina je pravna oseba javnega prava s pravico posedovati, pridobivati in razpolagati z vsemi vrstami
premozenja. ObCina Sveta Ana v okviru ustave in zakona samostojno ureja in opravlja javne zadeve
lokalnega pomena, ki zadevajo prebivalce ob¢ine in naloge iz drzavne pristojnosti, ki so po predhodnem
soglasju ob¢inskega sveta nanjo prenesene z zakonom. Ob¢ino predstavlja in zastopa Zupan.?

Obcina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge), doloCene z zakonom in s
tem statutom, zlasti pa:

1. normativno ureja lokalne zadeve javnega pomena,

2. upravlja ob¢insko premozenje,

3. omogoca pogoje za gospodarski razvoj ob€ine,

4. ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za povecanje najemnega socialnega sklada
stanovan,

skrbi za lokalne javne sluzbe,

6. zagotavlja in pospeSuje vzgojno-izobrazevalno in zdravstveno dejavnost,

7. pospesuje sluzbe socialnega skrbstva, predsSolskega varstva, osnovnega varstva otrok in
druzine, za socialno ogrozene, invalide in ostarele,

8. pospesuje raziskovalno, kulturno in drustveno dejavnost ter razvoj Sporta in rekreacije,

9. skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, za varstvo pred hrupom, za zbiranje in odlaganje
odpadkov in opravlja druge dejavnosti varstva okolja,

10. upravlja, gradi in vzdrzuje obcinske javne ceste in druge javne poti, povrSine za peSce in
kolesarje, igri§¢a za Sport in rekreacijo ter otro$ka igris¢a, javne parkirne prostore, parke, trge in
druge javne povrsine ter ureja promet v ob¢ini,

11. skrbi za poZarno varnost in varnost ob¢anov v primeru elementarnih in drugih nesrec,

12. ureja javni red v obCini,

13. Za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev lahko podeljuje denarne pomoci in simbolicne
nagrade ob posebnih priloznostih ali obletnicah ob¢anov.

o

V okviru lokalnih zadev javnega pomena ob¢ina opravlja tudi naloge, ki se nanasajo na:
— inSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem obcinskih predpisov in drugih aktov, s katerimi ureja
zadeve iz svoje pristojnosti,
— ugotavljanje javnega interesa v primeru razlastitve za potrebe ob¢ine,
— dolo¢anje namembnosti urbanega prostora,

2 Povzeto po Uradni list (februar 2019), dostopno na. https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina?urlurid=1999667
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— gospodarjenje s stavbnimi zemljiSCi in dolo¢anje pogojev za njihovo uporabo,

— evidenco obcinskih zemljiS¢ in drugega premozenja,

— zagotavljanje varstva naravnih in kulturnih spomenikov v sodelovanju s pristojnimi
institucijami,

— mrlisko ogledno sluzbo in

— ureja druge lokalne zadeve javnega pomena.

1.2.4. lzdelovalec investicijskega programa

PROPLUS inzeniring, projektiranje d.o.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor, ki ga zastopa direktorica
Bojana Sovi€.

Podjetje PROPLUS inZeniring, projektiranje d.0.0. iz Maribora nudi trgu Sirok spekter inzeniring storitev
tako v fazi priprave kot izvedbe investicij, vse do predaje objektov v uporabo. V letih od ustanovitve je
podijetje pridobilo Stevilne pozitivne reference s podrocja javnih investicij, saj so najpogostejSi narocniki
predvsem resorna ministrstva, univerze in ob€ine, poleg tega pa tudi privatni sektor in banke oz. leasing
hiSe, katerim za moznost realizacije zastavljenih ciljev nudi vso potrebno pomoc in sicer od zastavitve
projekta do njegovega zakljucka.

1.3.  Namen in cilji investicijskega projekta

Glavni namen investicije je omogoditi primerne prostorske pogoje bivanja starostnikov z namestitvami
v eno in dvoposteljne sobe, to je zagotovitev ustreznih bivalnih pogojev v skladu s standardi ter pravilniki
ter hkrati zagotoviti pogoje, ki bi omogocali tudi nemoteno in varno izvajanje dejavnosti v ¢asu izbruha
okuzb oziroma epidemije. Hkrati pomeni reSevanje kriticnih razmer, pokrivanje vrzeli in zagotavljanja
ustreznih standardov za delovanje Doma Danice Vogrinec.

Predmetni projekt gradnja enote Doma Danice Vogrinec Maribor — Sveta Ana zagotavlja nadomestne
kapacitete na dislocirani lokaciji za moznost razbremenitve obstojeCih objektov in s tem izboljSanje
pogojev bivanja na obstojeih lokacijah, hkrati pa tudi k odpravi problematike po izdanih zapisnikih
ugotovitev inSpekcijskih pregledov.

V sklopu vzporednih oziroma nadaljnjih projektov bo nacrtovana izgradnja Se dodatnih dislociranih enot
(Duplek, Maribor), ki bodo omogodile Se nadaljnjo razbremenitev in izboljSanje standarda za vse
stanovalce, s ciliem, da ostaja kapaciteta zavoda nespremenjena, izvedene pa bodo tudi nujno potrebne
posodobitve obstoje¢ih objektov (Tabor, Pobrezje).

V ta namen je predvidena zagotovitev primernih in varnih kapacitet za izvajanje dejavnosti
institucionalnega varstva z gradnjo Doma starejSih Sveta Ana kot enote Doma Danice Vogrinec Maribor
na lokaciji Sveta Ana v sklopu programa matiénega doma DDV, s ¢imer se delno omogoci razbremenitev
kapacitet mati¢nega doma DDV. V ta namen je predvidena razbremenitev obstojecih 4 in 5 ve¢posteljnih
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sob in preselitev stanovalcev na novo lokacijo, ki bo zagotovila tudi nekatere druge potrebne prostore
(npr. veCnamenski prostori, itd.) in ostale potrebne pogoje za delovanje v ¢asu izbruha okuzb (loéenost
Cistih in necistih poti, moznosti vzpostavitve sivih in rdecih con).

V okviru projekta je nacrtovana gradnja Doma starejSih Sveta Ana, kot enote Doma Danice Vogrinec, ki
je funkcionalno povezana z matiénim objektom (skupna uporaba pralnice, kuhinje itd.). Z namenom
izboljSanja pogojev je bila v maticni enoti na PobreZju ze izvedena investicija v novo pralnico in kuhinjo
za delo zaposlenih, ki sta bili primerno dimenzionirani za potrebe vzpostavitve najustreznejSe in
najcenejse tehnicne podpore pri zagotavljanju storitev pranja, Sivanja in prehrane tudi v predvidenih novih
dislociranih enotah doma.

Nacrtovan projekt bo pripomogel k uresnicitvi ciljev:

— zagotovitev pogojev za varno bivanje in v skladu s standardi in pravilniki z zagotovitvijo primernih
namestitev za 40 stanovalcev institucionalnega varstva (name$&enih v eno in dvoposteljnih
sobah),

— hkrati moznost delne razbremenitve 4 in 5 posteljnih sob v obstojecih objektih (s preselitvijo 40
stanovalcev),

— zagotovitev primernih pogojev bivanja v skladu s standardi in normativi, ki urejajo dejavnost in s
tem posledicno izboljSati standard in varnejSe delovanje v Casu izbruha okuzb za vseh 809
stanovalcev,

— zagotovitev pogojev, ki omogocajo varno bivanje za vse uporabnike in svojce,

— zagotovitev varnejSega delovnega okolja za zaposlene,

— moznost sledenja priporogil NIJZ in MZ v ¢asu epidemij ali drugih podobnih pogojev (bolnidni¢ne
okuzbe, druge respiratorne okuzbe) z naértovanimi ustreznimi Cistimi in necistimi potmi v objektu,
moznosti vzpostavitve sivih ali rdecih con ipd.
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2.  OSNOVNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU

Tabela 1: Povzetek Investicijskega programa

Investitor:

REPUBLIKA SLOVENIJA,
MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST,

Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana

Soinvestitor:

OBCINA SVETA ANA
Sv. Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sv. Ana v Slovenskih goricah

Upravljavec

DOM DANICE VOGRINEC MARIBOR
Cufarjeva cesta 9, 2000 Maribor

Predmet investicije:

DOM DANICE VOGRINEC MARIBOR — GRADNJA ENOTE SVETA ANA

Namen in cilji investicije:

Glavni namen investicije je omogociti primerne prostorske pogoje bivanja starostnikov
z namestitvami v eno in dvoposteljne sobe, to je zagotovitev ustreznih bivalnih pogojev
v skladu s standardi ter pravilniki ter hkrati zagotoviti pogoje, ki bi omogocali tudi
nemoteno in varno izvajanje dejavnosti v &asu izbruha okuzb oziroma epidemije. Hkrati
pomeni reSevanje kritiCnih razmer, pokrivanje vrzeli in zagotavljanja ustreznih
standardov za delovanje Doma Danice Vogrinec.

Predmetni projekt gradnja enote Doma Danice Vogrinec Maribor — Sveta Ana
zagotavlja nadomestne kapacitete na dislocirani lokaciji za moznost razbremenitve
obstojecih objektov in s tem izboljSanje pogojev bivanja na obstojecih lokacijah, hkrati
pa tudi k odpravi problematike po izdanih zapisnikih ugotovitev indpekcijskih pregledov.

V sklopu vzporednih oziroma nadaljnjih projektov bo naértovana izgradnja Se dodatnih
dislociranih enot (Duplek, Maribor), ki bodo omogodile e nadaljnjo razbremenitev in
izboljSanje standarda za vse stanovalce, s ciliem, da ostaja kapaciteta zavoda
nespremenjena, izvedene pa bodo tudi nujno potrebne posodobitve obstojecih objektov
(Tabor, Pobrezje).

V ta namen je predvidena zagotovitev primernih in varnih kapacitet za izvajanje
dejavnosti institucionalnega varstva z gradnjo Doma starejSih Sveta Ana kot enote Doma
Danice Vogrinec Maribor na lokaciji Sveta Ana v sklopu programa matiénega doma DDV,
s Cimer se delno omogodi razbremenitev kapacitet maticnega doma DDV. V ta namen
je predvidena razbremenitev obstojecih 4 in 5 ve¢posteljnih sob in preselitev stanovalcev
na novo lokacijo, ki bo zagotovila tudi nekatere druge potrebne prostore (npr.
veCnamenski prostori, itd.) in ostale potrebne pogoje za delovanje v €asu izbruha okuzb
(loGenost Eistih in necistih poti, moZnosti vzpostavitve sivih in rdecih con).

V okviru projekta je naCrtovana gradnja Doma starejSih Sveta Ana, kot enote Doma
Danice Vogrinec, ki je funkcionalno povezana z matiénim objektom (skupna uporaba
pralnice, kuhinje itd.). Z namenom izbolj$anja pogojev je bila v matiéni enoti na PobreZju
Ze izvedena investicija v novo pralnico in kuhinjo za delo zaposlenih, ki sta bili primerno
dimenzionirani za potrebe vzpostavitve najustreznejSe in najcenejSe tehnitne podpore
pri zagotavljanju storitev pranja, Sivanja in prehrane tudi v predvidenih novih dislociranih
enotah doma.
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Nacrtovan projekt bo pripomogel k uresnicitvi ciljev:

—  zagotovitev pogojev za varno bivanje in v skladu s standardi in pravilniki z
zagotovitvijo primernih namestitev za 40 stanovalcev institucionalnega varstva
(namescenih v eno in dvoposteljnih sobah),

— hkrati moznost delne razbremenitve 4 in 5 posteljnih sob v obstojecih objektih
(s preselitvijo 40 stanovalcev),

—  zagotovitev primernih pogojev bivanja v skladu s standardi in normativi, ki
urejajo dejavnost in s tem posledi¢no izboljSati standard in varnej$e delovanje
v &asu izbruha okuzb za vseh 809 stanovalcev,

—  zagotovitev pogojev, ki omogocajo varno bivanje za vse uporabnike in svojce,

—  zagotovitev varnejSega delovnega okolja za zaposlene,

— moznost sledenja priporo€il NIJZ in MZ v asu epidemij ali drugih podobnih
pogojev (bolniSnicne okuzbe, druge respiratorne okuzbe) z nacrtovanimi
ustreznimi Cistimi in necistimi potmi v objektu, moznosti vzpostavitve sivih ali
rdecih con ipd.

izborom optimalne variante:

Spisek strokovnih podlag: Strokovne podlage za investicijo so naslednje:
—  DGD projektna dokumentacija, $t. CC13-2024 (Styria arhitektura, januar 2025)
— DGD projektna dokumentacija, §t. CC13-2024 — 1. dopolnitev (Styria
arhitektura, marec 2025),
—  Pravnomoéno gradbeno dovoljenje §t. 351-95/2025-622-11 (UE Lenart, april
2025),
— Dokument identifikacije investicijskega projekta »Dom Danice Vogrinec
Maribor — Gradnja enote Sveta Ana¢, §t. 21/2025 (PROPLUS inZeniring,
projektiranje d.o.0., maj 2025),
— Predinvesticijska zasnova »Dom Danice Vogrinec Maribor — Gradnja enote
Sveta Anag, 8t. 39/2025 (PROPLUS inZeniring, projektiranje d.o.o., oktober
2025).
Kratek opis variant z V DIIP in PIZ sta bila obravnavana:

- scenarij »brez investicije« in
- scenarij »z investicijo«.

Scenarij »brez investicije« je predvidel ohranitev obstojecih pogojev, na osnovi Cesar
dolgoro¢no, ob ohranitvi kapacitet zavoda, izboljSanje standarda v mati¢nih enotah
Doma Danice Vogrinec (PobreZje, Tabor) ni mozno. Prav tako pa se v ob¢ini Sveta Ana
pogoji za izvajanje institucionalnega varstva ohranjajo na sedanji ravni, kar pomeni, da
tovrstnih kapacitet v kraju ni na razpolago in se Se vedno koristijo v bliznjih krajih (npr.
Maribor), prav tako se ne prispeva k izboljSanju standarda Doma Danice Vogrinec
Maribor.

Scenarij »z investicijo« je predvidel gradnjo Doma starej$ih Sveta Ana, kot enote Doma
Danice Vogrinec Maribor, na parcelah &t. 94/10, 94/8 in 94/9 k.o. Krivi vrh s kapaciteto
40 postelj, z zagotovitvijo primernih namestitev v eno in dvoposteljnih sobah, skladno s
standardi in pravilniki, ki se bo funkcionalno navezovala na obstoje¢o matiéno enoto
(uporaba kuhinje, pralnice itd.). Navedeno bo hkrati omogocilo delno razbremenitev
obstojeih kapacitet oziroma delno odpravo tri in Stiriposteljnih sob v obstojecih
namestitvah, pri emer se skupna kapaciteta na ravni zavoda ne povecuje.

Za reSitev predmetne problematike sta bili, glede na nacin izvedbe, obravnavani dve
varianti in sicer:
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- varianta 1: klasi¢na izvedba (lo¢en postopek projektiranja in izvedbe; izbor
izvajalca del se izvede na osnovi izdelane PZI projektne dokumentacije),

- varianta 2: izvedba po pravilih rumene knjige (v sklopu izvedbe del tudi
projektiranje PZI, izbor izvajalca del na osnovi DGD projektne dokumentacije,
ki prevzema v izvedbo poleg gradnje tudi projektiranje PZI).

Odgovorne osebe:

Odgovorna oseba investitorja (v imenu drzave): Mag. Marko Slavi¢, direktor Doma
Danice Vogrinec Maribor

Odgovorna oseba za izvedbo investicijskega projekta: mag. Marko Slavi¢, direktor
Doma Danice Vogrinec Maribor

Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske in ter projektne
in druge dokumentacije: mag. Marko Slavi¢, direktor Doma Danice Vogrinec Maribor

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije: David Misi¢, univ. dipl. inz.
arh., vodja projekta, Styria arhitektura d.o.o.

Odgovorna oseba za izdelavo investicijske dokumentacije s strani izdelovalca:
Bojana Sovic, univ. dipl. inz. grad. direktorica PROPLUS inZeniring, projektiranje d.o.o.

Predvidena organizacija in
druge potrebne prvine za
izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije:

lzvedbo investicije bo strokovno spremljal Dom Danice Vogrinec Maribor, v okviru
svojih rednih delovnih obveznosti.

Izbor izvajalca del: skladno z veljavno zakonodajo (odprti postopek)

lzdelana investicijska in projektna dokumentacija: DIIP, PIZ, IP (predmet tega
dokumenta), Idejna Zasnova ter Projektna dokumentacija za pridobitev mnen;j in
gradbenega dovoljenja. Potrebno Se izdelati PZI ter po izvedbi Se Projekt izvedenih del.

Konéni prevzem in vzpostavitev obratovanja, nacin in pristojnosti vzdrzevanja
med delovanjem: Po dokon&anju posamezne faze del bo izveden tehnicni oz. kvalitetni
pregled, prevzem izvedenih del ter odpravijene eventualne pomanjkljivosti, s strani
izvajalca del predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. Objekti bodo po
dokonéanju del uradno predani v upravljanje in vzdrzevanje upravljavcu Domu Danice
Vogrinec Maribor.

Obseg predvidenih posegov
in velikost povrsin po izvedbi
investicije:

Bruto povrSina 2.414,9 m?, zazidana povrSina 699 m2, neto uporabna povrsina 1.993,60
mZ

Rok izvedbe del:

Oktober 2027

Vrednost investicije:

SC (z DDV) = 5.501.777,75 EUR;
TC (zDDV) = 5.722.657,63 EUR

Vsi stroski projekta so obravnavani kot upraviceni.
Odbitni delez DDV v investicijski vrednosti ni zajet.

Viri financiranja:

MSP - proraéun 5.406.770,03 | EUR | 94,48 %
Obéina Sv. Ana 315.887,60 | EUR | 5,52 %
Skupaj 5.722.657,63 | EUR | 100,00 %
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Prikaz rezultatov izraGunov
oz. utemeljitev upravicenosti
investicijskega projekta:

Financni kazalniki:

Ekonomski kazalniki:

NSV -4.745.041 | EUR
ISD Ni izraCunljiva | %
RNSV -0,9511

NSV 2.260.072 | EUR
ISD 12,47 | %
RNSV 0,5135

Na podlagi prikazanih finanénih in ekonomskih izradunov se ugotavlja, da investicija zgolj
ob upostevanju finanénih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je
opravicljiva in nujna ob upostevanju druzbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki
jih ni mozno finanéno ovrednotiti. Investicija sledi zastavljenim ciljem investitorja.
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3.  OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU
INVESTICIJSKE ~ DOKUMENTACIJE IN PRIHODNJEM
UPRAVLJAVCU Z ZIGI IN PODPIS| ODGOVORNIH OSEB

Tabela 2: Osnovni podatki o investitorju

Naziv REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST

Naslov Dunajska cesta 21, 1000 Ljubljana

"Odgovoma 6ééba - Srirmoﬁml‘\:ﬁ';ijévac‘.rﬁinister -

Telefon (01) 369-79-40

.E-poéta — w@qﬁ

”intem'étni nasl.dv o ” . https:flwﬁ'w,qov,éildrzavhi-orqéhifmir.\.i.s.t}stva!ministrsﬂd-zé:éolidarno;
prihodnost/

-Davéna Stevilka - 10978429

Matiéna tevilka - 2532550000

Zig in podpis

Tabela 3: Osnovni podatki o naro¢niku, upravijaveu* in investitorju (v imenu drzave)** ter upravicencu

Naziv DOM DANICE VOGRINEC MARIBOR
Naslov Cufarjeva cesta 9, 2000 Maribor
Odgovorna oseba Mag. Marko Slavi¢, direktor

Odgovorna oseba za pripravo in
nadzor nad pripravo investicijske in | Mag. Marko Slavié, direktor
projektne dokumentacije

Telefon (02) 480-61-00

E-posta " marko.slé.vic@danica-vé-grinec.si
Internetni n;;Iobv o hﬂp:llm.danica-voqrinec.st.:'.““
Identifikacijska stevilka za DDV 51 53650719 -

Matiéna stevilka

Zig in podpis

N\ o
*pri pridobivanju dovoljenj po predpisih, ki urejaWn pri pripravi, organiziranju in vodenju investicije v vseh fazah investicijskega procesa
*gre za lastnino RS s katero bo upravijal zavod.
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Tabela 4: Osnovni podatki o soinvestitorju

Odgovorna oseba za pripravo in

projektne dokumentacije

nadzor nad pripravo investicijske in

Naziv OBCINA SVETA ANA
Naslov Sv. Ana v Slovenskih goricah 17, 2233 Sv. Ana v Slovenskih goricah
Odgovorna oseba Martin Breznik, Zupan

Martin Breznik, Zupan

Telefon (02) 729-58-80

E-posta obcina@sv-ana.si

Internetni naslov hitp://www.sv-ana.si/

Identifikacijska Stevilka za DDV S 59385081

Maticna Stevilka 1332074
7S

Zig in podpis ( \
N

Tabela 5: Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije (IP)

Nazly PROPLUS inZeniring, projektiranje d.0.0.
Naslov Strma ulica 8, 2000 Maribor
Odgovorna oseba ) BojanagovF.direl_(torica
Telefon (02) 250-41-10 - 3
Iﬁosta proplus@proplus.si -
Internetni naslov o http://www.proplus.si/
dentifikaciiska StevikazaDDV | 123447737
Matiéna dtevika 5608899
\

\

Zig in podpis :
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4.  ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH
BO ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOST
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z DRZAVNO STRATEGIJO
RAZVOJA SLOVENIJE, USMERITVAMI SKUPNOSTI,
PROSTORSKIMI AKTI TER DRUGIMI DOLGOROCNIMI RAZVOJNIMI
PROGRAMI IN USMERITVAMI

4.1. Analiza obstojecega stanja

41.1. Opis obstoje¢ega stanja institucionalnega varstva v Sloveniji ter v Mariboru in okolici

4.1.1.1. Institucionalno varstvo starejSih in posebnih skupin odraslih v Sloveniji - stanje

V' Sloveniji se podobno kot v drugih gospodarsko razvitih evropskih drzavah starostna struktura
prebivalstva spreminja. Delez starejSih naraSCa, odstotek rodnosti se znizuje. Posledice so velike
spremembe v demografski strukturi prebivalstva. V sodobnih druZbah lahko poleg pozitivnih premikov,
opazimo tudi vrsto negativnih procesov, ki so prisotni tudi v nasem okolju. Izginjanje tradicionalnih oblik
druzine, Cedalje vecja homogenizacija upokojenskih druzin, spreminjanje vrednot, povecevanje
ekonomske in socialne razslojenosti ter drugi pojavi potiskajo del starega prebivalstva na druzbeno
obrobjes.

Trend staranja prebivalstva se v Sloveniji, kakor tudi v EU, nadaljuje. V man;j kot 4 letih se pri¢akovana
Zivljenjska doba poveca za 1 leto, Stevilo starejSih od 80 let (ki so praviloma potencialni uporabniki storitev
institucionalnega varstva starejSih) pa narad¢a s trikratno hitrostjo. StarejSi nad 65 let predstavijajo
pomembno ekonomsko kategorijo, delez 20 % celotne populacije.

Slika 1: Delez populacije, ki ga predstavljajo starejSi od 65 let
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Vir: SURS (2025).

3 Povzeto po 40 let skupnosti socialnih zavodov Slovenije (december 2007), dostopno na; www.ssz-slo.si
4 Vir; Poudarki iz analiz — Podrogja institucionalnega varstva starejSih in odraslih s posebnimi potrebami 2014 (SSZS, 2015).
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Iz podatkov StatistiCnega urada RS o stanju prebivalstva 2024 (1. 7. 2024) in primerjava z letom 2004
kaZe, da se je skupina starejSih od 65 let povecala za 164.466 oseb 0z. za cca 54 %. Indeks staranja za
leto 2024 znaa 150,4 in se je v primerjavi s predhodnim letom povecal za 5 indeksnih to¢k (SURS,
2025).

Pritisk na sprejeme v domove kaZe, da je zastavljena predpostavka, da domsko varstvo potrebuje 5 %
starejSih od 65 let, prenizko zastavljena, v naslednjih letih pa se bo zaradi vse daljSe Zivljenjske dobe le
$e povecevala. Ce je danes v Sloveniji starejsih od 65 let dobrih 20 % prebivalstva, jih bo leta 2040, kot
ocenjujejo, ze blizu 30 %.

V tabeli v nadaljevanju so predstavljeni podatki na dan 11.9.2019 in Eurostatova projekcija prebivalstva
Slovenije do leta 2100.

Tabela 6: Projekcija prebivalstva Slovenije do leta 2100
2020 2030 2040 2050 2060 2070 2080 2090 2100

Stevilo
prebivalcev v |2.083.676 | 2.079.967 | 2.056.567 | 2.024.248 | 1.961.700 | 1.893.609 | 1.846.638 | 1.819.201 | 1.796.441
Sloveniji
Stari 65 ali
vec let

Stari 80 ali
ved let
Pri¢akovano
trajanje
Zivljenja ob 78,6 80,2 81,7 83,1 84,4 85,7 86,8 87,9 88,9
rojstvu -
moski
Pri¢akovano
trajanje
Zivljenja ob 84,4 85,7 86,9 88,1 89,1 90,1 91,1 91,9 92,8
rojstvu -
zenske
Vir: Statisticni urad RS, dostopno na: http://www.stat.si

20,4 25,0 28,5 31,3 31,5 29,9 30,2 31,0 311

5,5 6,8 9,8 11,6 13,3 14,3 12,9 13,2 15,1

Zaradi daljSanja Zivljenjske dobe predstavlja v druzbi poseben problem ustrezna obravnava dementnih
oseb, zaradi katere trpi 10 % starostnikov med 65. in 70. letom, nato pa pogostnost z daljSanjem
Zivlienjske dobe strmo naras¢a. Tako ima demenco skoraj polovica starejSih od 85 let. Potrebe po
ustreznem varstvu dementnih starostnikov bodo zato vse vecje, Ce se predpostavi, da zdravstvo ne bo
na$lo ustreznega zdravila. Po podatkih mednarodnih zdravstvenih organizacij boleha za demenco 5 %
vseh starejSih od 60 let. VV Sloveniji ima resne tezave 1/3 starostnikov v domovih za starejSe. Ob oceni,
da desetina od teh zahteva posebno obravnavo, bodo potrebe po posebnih oblikah varstva in
arhitektonsko prirejenih domovih narascale kot prikazuje tabela v nadaljevanju.
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Tabela 7: Potrebe po posebnih oblikah varstva v obdobju 2020-2080
2020 2025 2030 2040 2050 2060 2070 2080

Stevilo dementnih oseb, ki
potrebujejo posebne oblike 1.858 2.125 2.371 2572 | 2873 | 3.051 | 2.964 2.762

varstva
Stevilo potrebnih oddelkov 84 97 108 17 131 139 135 126
Vir: Statisticni urad RS, dostopno na: http.//www.stat.si

Na dan 7. 10. 2025 je bilo v Sloveniji na voljo 20.111 mest za starejSe 5.

Slika 2: Domovi za starejse v Sloveniji
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Vir: https://www.ssz-slo. s:/splosno -0-domovih-in-posebnih- zavod/h/mapa domov clanov/

5 Vir: https://servis.ssz-slo.si/porocilo.pdf
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Tabela 8: Pokritost potreb domskega varstva starejSih v Sloveniji®

Obmotna enota 2225 PREBIVALCI PREBIVALCY, STARI 65 In vet DBSTOJEC] DOMOVI ZA STAREJSE WESTA ZADOSTUJEJO | POTREBNO STEVILO MEST RAZLIKA INDEKS POKRITOSTI
skupaj Eavilo % dom {matiéne in disloc.enote) Etavilo domov Etavilo mest 2a % skupine za 4,5% cijne skupine v Stevilu mest POTREB
Upravna enota RS
1 2 3 4 5 & 7 B ] 10
1 | CELIE 205.372 44973 21,90 12 2114 470 2024 an 104,46
1| Celie 65.766 14 545 2212 Celje, Vojnik, Sv.Jozef, Store 4 763 5,25 655 108 116,57
2| Lagko 17125 4.078 2381 Lagko 1 165 4,05 184 -19 89,91
3| Slovenske Konjice 24371 4.812 19,74 Slovenske Konjice 1 177 3,68 217 -40 81,74
4| Senfjur pri Celju 20608 4.431 2150 Sentjur 1 177 399 109 2 88,77
5| Smarje pri Jel3ah 33.264 7.228 21,73 Smarje, Rogaska Slatina 2 380 540 325 65 119,90
6| Zalec 44 240 9.879 72,33 Polzela, Vransko, Prebold 3 442 447 445 -3 99,43
2 | KOPER 156.543 IT615 2403 10 1.560 4,15 1.693 -133 92,16
7| Koper - Capodistria 57.876 13.302 2298 Koper, Piuje Koper, DEDS Koper 3 537 404 599 62 89,71
8| Iirska Bistrica 13.255 3616 27,28 Ilirska Bistrica 1 178 432 163 15 108,39
9| Izola - Isola 16.500 4.354 26,39 lzola 1 21 4,85 196 15 107,69
10| Piran - Pirano 18.113 4.385 26,86 Lucija 1 164 337 219 -55 749
11| Postojna 23663 5072 2143 Postojna, Talta kum, SeneCura Pivka 3 268 5,28 228 40 117,42
12| SeZana 27138 6.406 2361 Seana 1 202 3,15 288 -BE 70,07
3 | KRANJ 209.921 46.152 21,99 10 1.861 4,03 2077 216 89,61
13| Kranj 84.29¢ 17.420 2067 Kranj, Preddvor, Nakle, Taber 4 T4 410 T84 -0 91,08
14| Jesenice 31634 77116 2440 Jesenice, Kranjska Gora 2 336 435 M7 -1 96,74
15| Radovljica 35497 8.787 2475 Radovljica, Srednja vas/Bohinj 2 292 332 395 -103 7385
16 ék:lfjﬁ Loka 43.384 8.612 19,65 ékUle Loka, SeneCura Ziri 1] 285 3 388 -103 7354
17| Triié 15.110 3615 2382 Triié 2 234 .47 163 71 143,85
4 | KRSKO 71.274 16.486 2313 4 636 3,98 T42 B 68,43
18| Kisko 28623 6.227 21,78 Kréko 1 214 344 280 -6 7637
19| Brefice 24.402 5916 2424 Brefice 1 156 2,64 266 110 58,60
20| Sevnica 18.249 4.343 23,80 Sevnica, Loka/Zid most 2 286 5,59 195 91 146,34
5 | LJUBLJANA 690.063 141.446 20,50 H 6.136 434 6.365 -229 96,40
Besigrad,Tabor Pofjane, Moste-Poje, Roza kacka, §iska,
21| Ljubljana 378.166 76.535 20,24 Bakalee, Kolezija, Fuzine, Sv.Janez Tmavo, DEOS-Medvode 17 2085 3,90 3444 -459 86,67
Horjul, Trmova, Notranje Gorice, Emuée, Skafiica
22| Cerknica 16.908 3744 2214 DEODS-Cerknica, 1 157 4,19 168 -11 9319
23| Domiale 62.756 11917 18,99 Domzale, Menges, Trzin, Zavod Usmiljenk, IMP Bisirica 5 559 469 536 23 104,24
24| Grosupie 42m4 7.748 17,60 Grosuplie, Videm z 264 34 348 -85 75,72
25| Hrastnik B.820 2392 2712 Hrastnik 1 132 5,52 108 24 122,83
26| Idrija 16.096 4.081 25,23 Idrifa, Bor-Gmi vih z 292 7,19 183 108 158,79
27| Kamnik 36646 7196 19,64 Kamnik, SeneCura Komenda 2 259 1,60 324 -65 79.98
28| Kodevje 16.434 4.205 2543 Kodevje 1 170 4,04 189 -19 69,64
29| Litija 21932 4511 2057 Tisje, encia Litja 2 243 §,52 203 46 122,66
30| Logatec 15.071 2,899 17,91 DMM Logatee, Legatec 2 234 3,67 121 113 192,66
31| Ribnica 14007 iz 21,50 Ribnica, Grosuplje-e.Loski potek 2 214 7,10 136 78 157,89
32| Trbovlje 16.002 4223 26,39 Trbovlje 1 194 4,59 190 4 102,09
33| Vrhnika 26.772 5.396 20,16 \rhnika, enofa Stara Vrhnika z 241 447 243 2 99,25
34| Zagorje ob Savi 16.379 3.807 2324 Izlake 1 1365 4,89 171 15 108,57
8Vir: https://www.ssz-slo.si/wp-content/uploads/Pokritost-potreb-domskega-varstva-24.-06.-2025-3.pdf
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Obmoéna enota ZZZ-S PREBIVALCI mﬁLGI, STAm 65 in vei OBSTO.IECI DOMOE ZA STAES—E MESTA ZADOSTUJEJO POTREBNO STEVILO MEST RAZLIKA INDEKS POKRITOSTI
skupaj Eevilo % dorn (matiéne in disloc_enote) Etevilo domaov Etevilo mest za % skuping za 4,5% ciljne skuping v Etevilu mest POTREB
Upravna encta RS
1 2 3 4 5 & 7 B 9 10
6 | MARIBOR 331815 T5.664 22,80 16 3116 4,12 3405 -289 91,52
35| Maribor 154386 36.107 21,39 gz::;e,;;:;essi."mc:m Tezno, Pod Gorca, § 1.440 399 1625 185 88,63
36| Lenart 20392 4211 20,65 Lenart 1 238 5,58 188 46 12401
37| Omez 15.676 3.352 2457 Ormez 1 183 50 173 20 111,34
38| Pesnica 19.718 4.4584 2278 Jarenina - kdila, 1 157 3,48 202 45 T7.63
39| Ptuj 70.198 15.563 2217 Ptuj, Muretingi, Kidrievo, Juré "ci.iahjek 5 7ar 474 700 37 105,24
40| Ruge 14.521 3477 23,84 - 156 -156 0
41| Slovenska Bistrica 36.924 7.980 21,58 Poliéane, encta 5l. Bistrica 2 354 445 358 4 93,83
7 | MURSKA SOBOTA 113.172 29.308 25,90 12 1275 4,35 1.319 -44 96,67
42| Murska Sobota 54279 14125 2602 E:;::Hr‘;z:{‘:f;:gi Ragatencl, Beltinci, § 529 375 536 107 8323
43| Gomja Radgona 19.942 4857 24 86 Gomija Radgona, Radenci, 2 328 6,62 223 105 147,04
44| Lendava - Lendva 21.873 5777 2641 Lendava, Velika Polana 2 242 419 280 -18 93,09
45| Ljutomer 17.078 4.449 26,05 Ljutomer , Ljutomer-encta Strodja vas 2 176 3,96 200 -24 87,91
8 | NOVA GORICA 102.000 25488 24,99 9 1.178 4,62 1.147 H 102,71
46| Mova Gorica 58.448 15.060 2577 Nova Gorica, Gradisée, Brda, Rende-Turzis, Vrtojba 5 649 43 B78 -29 9577
47| Ajdoviting 25.770 5.480 21,30 Ajdovicing, Vipava 2 253 461 247 6 10241
48| Telmin 17.784 4.936 27,77 Podbrdo, Telmin 2 276 5,59 222 54 124,21
9 |NOVO MESTO 117475 24021 20,43 5 949 3,95 1.081 -132 87,79
43 Move mesto 68.151 1340 19,66 Nove mesto, Sreéa-éma',eta. Trehn,e—e.érrarje]a 3 449 3,3 603 -154 T446
50 E}'n:nn'elj 18.02% 4.419 2451 érnomelj 1 164 in 198 -35 5247
51| Metiia B.572 2.062 2408 Ietika 0 158 7 66 93 65 170,28
52| Trebnje 22723 4139 18,22 Trebnje 1 178 4,30 186 -8 95,57
10 |[RAVNE NA KOROSKEM 133.213 30647 230 9 1.266 413 1379 -113 91,80
53| Rawne na Korodkem 28422 §.213 2544 Prevalie, Koroéki dom starostnikoy KO-RA 2 233 3,75 280 T 53,34
54| Dravograd B.B16 2109 2382 Drau‘::u;rad-f}e'nec':e. éentjani 2 248 11,76 95 153 2813
55| Radlje ob Dravi 15.532 3.679 2169 Radlje ob Dravi 1 152 413 166 -14 9181
58| Mozirje 16.511 3.728 2258 DEQS-Gomji Grad 1 180 5,10 168 22 113,26
57| Slovenj Gradec 21.588 487 2256 Slovenj Gradec 1 96 1,97 219 123 43,80
58| Velenje 45.344 10,047 21,68 Velenje, Topoliica 2 347 3,45 452 -105 76,75
PREBIVALCI PREBIVALCI, STARI 63 in vec 0OBSTOJECI DOMOVI ZA STAREJSE MESTA ZADOSTUJEJO POTREBNO STEVILD MEST RAZLIKA POKRITOST POTREB
SLOVENIJA shupaj Eevilo debeZ v % Stevilo domov (lokaci) Etevilo mest za % skupine za 4,5 % cijne skupine v Etevilu mest ori ciljni 4,5% vkljugenosti
SKUPAJ 1 2 3 5 [ 7 B 9 8-6) 10
2.130.850 471.800 2214 128 20111 4,26 2121 -1.120 94,72
Viri podatkov: o prebivalcih Vi Statistiéni urad Republike Slovenje Legenda - stolpei:
Prebivalstvo po velkih in petietnih starostnih skupi in spolu, upravne enote, Slovenija, polleino, HT - 1.1.2025 1,23 Stevile vssh prebivalcey in Stevilo ter dele? (3 ) skupine, starih 65 in vec lef.
g domovih Fodatki Skupnost secialnih zavadov Slevenije. 4. Domovi za stargfSe (imena "hid” - matiénih in disieciranih enot) na obmodju upravne encte.
Zajeta so vea mesta za starejie v domovih za starej$e in kombi 5. Steviio vseh domov na obmodiu upravne enote Z mesti za varstvo starejih (maticne in dislocirane enote)
mest za varstvo stargjsih; pri omb 50 upodfevana le mesta za varstvo star ;
7. Dele? (v %) skupine 65 lef in vec stanh prebivalcey, za katerega zadodca obstojece Stevilo mest 23 varstvo starejgin.
8. Steviio mest na obmodju upravne enote, potrebnin za cifne 4,5 % vkjuéencst skupine 63 let in ved starih prebivalcey.
0. Razlika med cilinim in dejanskim Stevilom mest (4.5 % pokritost cine skuping).
10. Indeks dejanske poknitosti obmodja (100 = 4,5% pokritost cifine skuping).
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Primerjava strukture bivanjskih zmogljivosti med tipi zavodov kaze na priblizno enak delez enoposteljnih
sob v javnih zavodih in zavodih s koncesijo. Koncesionarjiimajo na drugi strani najve¢ eno in dvoposteljnih
sob, a tudi najmanj ali ni€ tri ali veC posteljnih sob, medtem ko so le-te najpogostejSe v segmentu
kombiniranih zavodov in predvsem zavodov za posebne skupine odraslih.

Slika 3: Struktura bivanjskih zmogljivosti
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Vir: Poudarki iz analiz — Podroja institucionalnega varstva starejsih in posebnih skupin odraslih 2023 (Skupnost socialnih
zavodov Slovenije, september 2024).

Slika 4: Trend starostne strukture stanovalcev med leti 2012 — 2023
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Vir: Poudarki iz analiz — Podroja institucionalnega varstva starejsih in posebnih skupin odraslih 2023 (Skupnost socialnih
zavodov Slovenije, september 2024)

V strukturi izdatkov za financiranje dolgotrajne oskrbe (socialni del) so v letu 2022 zasebni viri predstavljali
71,6-odstotni delez. Zasebni izdatki so se v primerjavi z letom 2021 povecali za 10,1 %, medtem ko je
bilo financiranju dolgotrajne oskrbe (socialni del) iz javnih virov namenjeno priblizno enako sredstev’.

Okrog 70 % zavodov izvaja tudi razliCne oblike zunanje dejavnosti, kot so®:
— prehrana v domu in na domu za ljudi, ki Zivijo doma,
— gospodinjsko pomo¢ in nego na domu,
— razne servisne storitve (pranje perila, pedikura, ipd.),
— fizioterapevtske storitve,
— dnevno varstvo, svetovalne aktivnosti (zdravstvena vzgoja, priprava na starost),
— celodnevno varovanje.

" Vir: https://www.stat.si/StatWeb/News/Index/13077
8 Povzeto po 40 let skupnosti socialnih zavodov Slovenije (SSSZ, 2007).
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4.1.1.2. Institucionalno varstvo starejSih v obmocni enoti Maribor

Varstvo v socialnih zavodih je ena izmed najstarejSih organiziranih oblik druzbene skrbi za stare ljudi, ki
zavoljo starosti, telesne prizadetosti ali drugih okoliSCin ne morejo ziveti sami ali v krogu svoje druzine.

V Obmocni enoti Maribor deluje 11 domov za starejSe (od tega 5 javnih ustanov in 6 zasebnih) in en
posebni zavod za varstvo odraslih s posebnimi potrebami.

Slika 5: Lokacije domov in posebnih zavodov v Obmocni enoti Maribor
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Vir: prirejeno po Najdi.si zemljevidu (marec 2024).

1 | Dom Danice Vogrinec Maribor 7 Center za starejSe obéane Ormoz

2 | Dom Lenart 8 Dom upokojencev Ptu;

3 | DEOS Ljubljana, PE Idila 9 Dom dr. Jozeta Potr¢a Poljcane

4 | Dom starejSih obCanov Tezno, Maribor 10 Zavod Hrastovec - Trate, Lenart

5 | SeneCura Maribor, Maribor 11 SeneCura Hoce-Slivnica, Hoge-Slivnica
6 | Dom pod Gorco, Maribor 12 Dom upokojencev Ptuj, Enota Zabjak
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Tabela 9: Seznam domov starejSih in posebnih zavodov na obmocju Obmocne enote ZZZS Maribor ter
njihove kapacitete

& . . . Prosta Eviderltifane Aktualne
Zap. St. lzvajalec Tip* |Kapaciteta mesta prosnje pronje
(aktivne)
Dom Danice Vogrinec Maribor 809
1 enota PobreZje - sedeZ zavoda J 609 0 2.091 11
Enota Tabor 200 0 115 4
2 Dom Lenart z 235 20 745 225
3 DEOS Ljubljana, PE Idila z 0 0 406 12
4 Dom starejSih ob¢anov Tezno, Maribor J 222 0 1.303 702
5 SeneCura Maribor, Maribor Zz 166 0 977 41
6 Dom pod Gorco, Maribor VA 154 0 878 674
7 Center za starej$e obéane Ormoz Z 193 0 430 45
Dom upokojencev Ptu; 663 0 1.379 196
Enota Ptuj - sedeZ zavoda 324 skupno vodenje proSenj
8 Enota Muretinci J 119 skupno vodenje proSenj
Enota Kidricevo 69 skupno vodenje proSenj
Enota JurSinci 151 skupno vodenje proSenj
Dom dr. JozZeta Potr¢a Polj¢ane 354
9 Enota Polj¢ane - sedeZ zavoda J 230 0 508 133
Enota Slovenska Bistrica 124 0 386 258
10 Zavod Hrastovec - Trate, Lenart P 686 16 379 34
11 SeneCura Hoce-Slivnica, Hoge-Slivnica z 150 0 224 0
12 Dom upokojencev Ptuj, Enota Zabjak J 150 ni podatka
Skupaj 3.782 16 9.821 2.335
* Legenda:
J —javni zavod

Z - zasebni zavod
P — posebni zavod 0z. enota za varstvo odraslih s posebnimi potrebami
Vir: http.//www.ssz-slo.si/prosnje/pregled-prosenj-in-prostih-mest/ (oktober 2025).

Dom Danice Vogrinec Maribor je najvecji in najstarejSi zavod v Podravski regiji. Kapacitete zavoda
predstavljajo skoraj Cetrtino vseh namestitev v Obmocni enoti Maribor. Kot je razvidno iz predhodne tabele
trenutno Dom Danice Vogrinec Maribor ne razpolaga s prostimi mesti in imajo evidentiranih 2.102 aktivnih
proSen;j oziroma 15 aktualnih. Manko kapacitet pa se kaze na obmocju celotne Podravske regije. V Sveti
Ani tovrstnih namestitev Se ni na razpolago.
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4.1.2. Analiza demografskega stanja Podravske regije v primerjavi s Slovenijo

Podravska statistina regija obsega 41 ob¢in in 2.170 km?2 povrsin, kar predstavlja 10,70 % ozemlja
celotne Slovenije. Izmed dvanajstih statisti¢nih regij je podravska peta po velikosti.

Tabela 10: Prebivalci Podravske statisticne regije in Slovenije glede na starostno strukturo

Podravska Delez v % Slovenija Delez v %
0-14 let 44,588 13,44% 308.723 14,49%
15-64 let 211.563 63,76% 1.350.327 63,37%
Skupaj 65 + let 75.664 22,80% 471.800 22,14%
65-69 let 21.905 6,60% 136.927 6,43%
70-74 let 19.894 6,00% 124.081 5,82%
75-79 let 13.732 4,14% 86.076 4,04%
80-84 let 11.159 3,36% 63.998 3,00%
85-89 let 6.030 1,82% 39.812 1,87%
90-94 let 2.363 0,71% 16.829 0,79%
95-99 let 516 0,16% 3.689 0,17%
100 + let 65 0,02% 388 0,02%
Skupaj 331.815 100% 2.130.850 100%

Vir: SURS (2025).

V Podravski statisticni regiji je bilo 1. 1. 2025 331.815 prebivalcev, od tega 75.664 starejSih od 65 let, kar
predstavija 22,8 % v skupni strukturi prebivalstva na omenjenem obmo¢ju. Delez starejsih nad 65 let je
za 0,66 % odstotka visji od slovenskega deleza.

DeleZ prebivalcev v Podravski statisticni regiji med 15 in 64 let je podoben tistemu v celotni Sloveniji (cca
64 %). Delez starostne strukture najmlajSe populacije (0-14 let) v Podravski statistiéni regiji zaostaja za
slovenskim za cca 1 %.

Indeks staranja je v Podravski statisti¢ni regiji v letu 2025 dosegel vrednost 158,74, kar pomeni, da je
Zivelo na 100 prebivalcev, mlajSih od 15 let, 170 prebivalcev, starih 65 ali ve€ let. Slovenski indeks staranja
kaze ugodnejSo sliko in je v taistem letu znaSal 153.

4.1.3. Analiza demografskega stanja v ob¢ini Sveta Ana

V Ob¢ini Sveta Ana je bilo na zaCetku leta 2025 skupno 2.404 prebivalcev®, od tega 460 starejSih od 65
let. Stevilo prebivalcev je v zadnjih 10 letih naraslo, sicer z manjo stopnjo od deleza starejsih (nad 65
let), kot razvidno iz prikazanega v tabeli v nadaljevanju.

9 SURS 2025 H1
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Tabela 11: Stevilo prebivalcev po letih v obdobju od 2008-2025

Razlika
Leto 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020 2020-2008
St. preb. 2378 | 2.368 | 2370 | 2338 | 2.337 | 2.342 | 2330 | 2325 | 2319 | 2309 | 2.286 | 2.285 | 2.294 -84
Stevilo
oreb. (65+) 362 370 379 362 352 349 368 369 378 387 376 268 +6
Delez
starejSih 1522% | 1563% | 1599% | 1548% | 1506% | 1490% | 1579% | 1587% | 1630% | 1676% | 1645% 16,04% +0,82 %
od 65 let

Vir: Statisticni urad RS (januar 2023), dostopno na: http:/pxweb.stat.si/

V/ nadaljevanju so povzeti statisti¢ni podatki za leto 2023 za ob¢ino Sveta Ana:!0

Sredi leta 2023 je imela obCina priblizno 2.350 prebivalcev (priblizno 1.190 moskih in 1.160
zensk). Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi obCinami uvrstila na 173. mesto. Na
kvadratnem kilometru povrsine obCine je Zivelo povpreéno 63 prebivalcev; torej je bila gostota
naseljenosti tu manjSa kot v celotni drzavi (105 prebivalcev na km2).

Stevilo Zivorojenih je bilo nizje od $tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obgini je
bil torej v tem letu negativen, znasal je -3,4 (v Sloveniji —2,1). Stevilo tistih, ki so se iz te ob¢ine
odselili, je bilo nizje od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000 prebivalcev
v obcini je bil torej pozitiven in je znaSal je 17,9. SeStevek naravnega in selitvenega prirasta na
1.000 prebivalcev v obCini je bil pozitiven, znasal je 14,5 (v Sloveniji 3,3).

Povpre¢na starost obCanov je bila 42,8 leta in tako nizja od povpreéne starosti prebivalcev
Slovenije (44,1 let).

Med prebivalci te obcine je bilo tevilo najstarejSih — tako kot v ve€ini slovenskih ob¢in — vecje od
Stevila najmlajSih: na 100 oseb, starih 0-14 let, je prebivalo 117 oseb, starih 65 let ali ve¢. To
razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to ob¢ino niZja od vrednosti tega indeksa
za celotno Slovenijo (ta je bila 145).

V nadaljevanju je podan Se prikaz Indeksa staranja oziroma razmerje med prebivalci, starimi 65 ali ve¢
let, in prebivalci, mlajSimi od 15 let.

Vrednost za Sveto Ano znaSa 127, kar pomeni, da na 100 mladih oseb (mlajSih od 15 let) prebiva cca
127 oseb starejSih od 65 let. Le-ta je statistino ugodnejsi kot za celotno Slovenijo, kjer le-ta znasa 153.

10 Vir: Sveta Ana - Slovenske regije in obCine v Stevilkah (stat.si)

PROPLUS inZeniring, projektiranje d.o.o. Stran 30


http://pxweb.stat.si/
https://www.stat.si/obcine/sl/Municip/Index/159

Dom Danice Vogrinec — Sv. Ana Investicijski program

Slika 6: Prikaz indeksa staranja v Sloveniji po ob¢inah v letu 2024
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4.1.4. Opis obstojecega stanja Doma Danice Vogrinec Maribor

4.1.4.1. Zgodovina delovanja doma

Kot javni zavod je Dom upokojencev Danice Vogrinec Maribor zacCel delovati v letu 1953 kot dom
onemoglih Viltus. V gradu Viltus je bilo prostora za 180 oskrbovancev.

Zaradi razvoja zdravstvenega varstva na vseh ravneh, skrbno organizirane dejavnosti zdravstvenega
varstva ter ugodnih socialnih razmer se je Zivljenjska doba podaljSevala, posledi¢no pa se je povecal
deleZ ljudi, starih nad 65 let tudi na mariborskem obmocju (tako kot povsod v razvitem svetu). Poraslo je
tudi $tevilo kroniénih bolezni, ki spremljajo staranje. Cedalje vegja je bila zaposlenost srednje generacije,
Zlasti Zensk, ne le na urbanem obmocju, ampak tudi na podeZelju. Starostniki so postajali vse bolj
osamljeni in brez pomoc€i svojcev. Zaradi kroni¢nih bolezni so bili v veliki meri odvisni od tuje pomogi.
Nara$Cale so potrebe po organiziranem varstvu starej$ih ljudi v domovih. Tako so bila sedemdeseta in
osemdeseta leta obdobje pospe$ene gradnje novih zmogljivosti tudi v Mariboru.

Na PobreZju so tako leta 1974 zgradili nov dom z zmogljivostjo 240 postelj, ki so ga poimenovali Dom
upokojencev Danice Vogrinec Maribor.

Zaradi vse veCje potrebe starejSih ljudi, ki so ostali v Mariboru brez varstva ali so bili zaradi starosti in
bolezni tako prizadeti, da jim v domacem okolju ni bilo mozno zagotoviti celodnevne nege ter varstva, je
bil leta 1979 dograjen nov stolpi¢ za Se 176 oskrbovancev.

Potrebe so tudi kasneje narekovale poveCanje Stevila postelj in tako so leta 1985 zgradili tretji
stolpi¢ s 196 posteljami, ki so prav tako namenjene vecinoma nepomi¢nim oskrbovancem.
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Zivljenjske razmere v domu Viltu$ so se za oskrbovance in zaposlene kljub rednemu vzdrzevanju mo¢no
slab3ale, kar je leta 1989 pripomoglo h gradnji novega, Cetrtega doma za starejSe na Taboru v Mariboru,
enota v ViltuSu pa je bila dokonéno opuscena.

4.1.4.2. Dejavnost zavoda'"

Dejavnost Doma je opredeljena s Sklepom o spremembah Sklepa o preoblikovanju Doma upokojencev
Danice Vogrinec Maribor v javni socialno varstveni zavod Stevilka 01403-81/2009/5, z dne 16. 06. 2009.

Osnovna dejavnost Doma je:
— splosna zunajbolnisni¢na zdravstvena dejavnost,
— specialistiCha zunajbolnisni¢na zdravstvena dejavnost,
— druge zdravstvene dejavnosti,
— dejavnost nastanitvenih ustanov za bolnisko nego,
— dejavnost nastanitvenih ustanov za oskrbo dusevno prizadetih, duSevno obolelih in zasvojenih
oseb,
— dejavnost nastanitvenih ustanov za oskrbo starejsih in invalidnih oseb,
— drugo socialno varstvo brez nastanitve za starejSe in invalidne osebe,
— drugo drugje nerazvrS¢eno socialno varstvo brez nastanitve.

Kot vsi domovi v Sloveniji nudijo stanovalcem osnovno oskrbo, dodatno oskrbo, zdravstveno nego in
rehabilitacijo (fizioterapija, delovna terapija).

Poleg osnovne oskrbe zdravljenja, zdravstvene nege in rehabilitacije nudijo varovancem tudi psihi¢no,
socialno in duhovno pomoc¢, da bi s tem dvignili nivo kvalitete Zivljenja starostnikov v zavodu.

Za izvajanje navedenih dejavnosti skrbijo zaposleni, organizirani v naslednjih sluzbah:
- skupna sluzba s finan¢no raunovodsko sluzbo,
- zdravstvena nega in oskrba,
- sluzba prehrane,
- pralnica.

Zunanje dejavnosti zavoda so: dnevno varstvo, dostava kosil na dom in storitev pomo¢i na domu.

11 Povzeto po Poslovno porocilo 2023 (Dom Danice Vogrinec Maribor, februar 2024).
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4.1.4.3. Velikost zavoda in njegovih enot'?
Kot javni zavod je Dom upokojencev Dom Danice Vogrinec Maribor sestavljajo Stiri delovne enote. Tri

delovne enote (DE 1, DE 2 in DE 3) se nahajajo na lokaciji Pobrezje (Cufarjeva ulica 9, Maribor), ena
delovna enota pa se nahaja na Taboru (Veselova ulica 3, Maribor).

Slika 7: Pogled na obstojeCe objekte Doma Danice Vogrinec Maribor — enota Pobrezje

: e SO

Vir: internet (marec 2024).

Slika 8: Obstoje¢ objekt Doma Danice Vogrinec Maribor — enota Tabor

Vir: internet (marec 2024).

V Domu Danice Vogrinec Maribor je skupno 809 mest. Kapaciteta delovne enote DANica PobreZje 1 je
247 mest, kapaciteta delovne enote DANica PobreZje 2 je 167 mest, kapaciteta delovne enote DANica
Pobrezje 3 je 195 mest in kapaciteta delovne enote DANica Tabor 200 mest.

12 Povzeto po Poslovno porocilo 2023 (Dom Danice Vogrinec Maribor, februar 2024).
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V Domu Danice Vogrinec Maribor izvajajo storitve za 749 stanovalcev v institucionalnem varstvu za
starejSe in za okvirno 60 stanovalcev v institucionalnem varstvu za odrasle s posebnimi potrebami.

Skupna tlorisna povrSina prostorov zavoda znaSa 22.670 m2, specifikacija je razvidna v tabeli v
nadaljevanju.

Tabela 12: Skupna tlorisna povrsSina prostorov zavoda Dom Danice Vogrinec Maribor

Enota Neto povrsine

DE POBREZJE 1 (stanovanjska enota) 9.309,77
DE POBREZJE 2 (posebna enota) 3.594,65
DE POBREZJE 3 (negovalna enota) 4.116,04
DE TABOR (stanovanjska enota, negovalna enota, dnevno varstvo) 5.650,00
Skupaj 22.670,46

Dom ima za slovenske razmere relativno veliko Stevilo posteljnih kapacitet v mrezi svojih delovnih enot.
Zato bi bilo nujno dolgoroéno zagotoviti namestitve, ki bodo v skladu s standardi in pravilniki, ki urejajo
tovrstno podrocje. Navedeno pa je poleg nedoseganja potrebnih pogojev skladno s pravilniki, kar je bilo
v preteklosti tudi dodatno opozorjeno s strani indpekcijskih sluzb, problemati¢no tudi iz vidika
zagotavljanja potrebnih pogojev v Casu izbruha okuzb z namenom preprecitve nadaljnjega Sirjenje le-teh
in varnega delovanja doma.

Podrobnejsi prikaz kapacitet glede na vrsto namestitve je razviden iz tabele v nadaljevanju.

Tabela 13: Stevilo sob in postelj Dom Danice Vogrinec pred investicijo

1P 2P 3P 4P 5P Skupaj
Pobrezje | 92 58 1 9 0 160
Pobrezje Il 6 24 0 8 16 54
Pobrezie Il| 6 41 4 24 0 75
Tabor 44 30 0 24 0 98
Skupaj &t. sob 148 153 5 65 16 387
P 148 306 15 260 80 809

Paj st. postel) (18 %) (38 %) (2 %) (32 %) (10 %) (100 %)

V letu 2024 najvec stanovalcev prihaja iz Mestne ob¢ine Maribor, sledijo pa stanovalci iz okoliskih ob¢in
Pesnica, Hoge-Slivnica, Duplek, Miklavz na Dravskem polju, Sentilj, Ruse in Selnica ob Dravi. Stanovalci,
ki bivajo v Domu, prihajajo iz 42 razliénih ob¢in po vsej Sloveniji, med drugim tudi iz Svete Ane.'3

V primerjavi z letom 2023 se je Stevilo sprejemov v letu 2024 povecalo za 29 stanovalcev. V letu 2024 so
tako sprejeli 285 novih stanovalcev. Umrljivost se je povecala za 69 stanovalcev, medtem ko se je iz
Doma odselilo 18 stanovalcev, kar je dva ve€ kot v prejSnjem letu'4.

13 Povzeto po Poslovno Porocilo 2024 (Dom Danice Vogrinec, februar 2025)
14 Povzeto po Poslovno Porocilo 2024 (Dom Danice Vogrinec, februar 2025)
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V preteklih dveh letih, predvsem pa v letu 2020 je na delovanje doma odlo€ilno vplivala epidemija s SARS-
CoV-2 (COVID-19), ki se je Domu pojavila v zaCetku meseca septembra 2020. Glede na neustrezne
prostorske pogoje v smislu zagotavljanja vseh potrebnih varnostnih ukrepov je bil v letu 2020 potreben
tudi najem dodatnih prostorov za vzpostavitev zunanje rdece cone v ve¢namenski Sportni dvorani na
Popovicevi ulici 14 v Mariboru.

Glede na vse predhodno navedeno bi bilo nujno vecposteline sobe preurediti na nacin, da se v celoti
zagotovijo eno in dvoposteljne namestitve, kar pa bi povzrocilo bistveno zmanjSanje kapacitet obstojecih
enot (PobreZje, Tabor). Vsled navedenega bi bila potrebna zagotovitev dodatnih kapacitet v dislociranih
enotah, smiselno tako v Mariboru, kakor tudi na lokacijah izven Maribora, v krajih, kjer so pogoji in
moznost izgradnje kapacitet, ob hkratnem interesu za kori¢enje tovrstnih storitev.

V ta namen Dom Danice Vogrinec Maribor je ze vzpostavila pogoje za izvajanje dejavnosti pralnice in
kuhinje na centralni lokaciji z moznostjo oskrbe dislociranih enot.

4.2. Analiza potreb

Dom Danice Vogrinec Maribor, ki deluje v tirih delovnih enotah (tri na PobreZju in ena na Taboru) in nudi
kapacitete za skupno 809 stanovalcev ima precejsnji deleZ stanovalcev oziroma skupno 355 stanovalcev
nastanjenih Se vedno v ve¢ posteljnih sobah.

V domu je cca 18 % stanovalcev nastanjenih v enoposteljnih sobah, cca 38 % v dvoposteljnih sobah, kar
pomeni, da je slaba polovica stanovalcev (cca 44 %) nastanjenih Se vedno v 3, 4 in 5 posteljnih
sobah, od tega 80 v petposteljnih (cca 10 %), 260 v Stiriposteljnih (cca 32 %) in 15 stanovalcev (cca 2
%) v troposteljnih sobah. 1z navedenega izhaja, da je precejsniji delez namestitev e vedno v neskladju s
standardi in pravilniki (nastanitve v ve¢posteljnih sobah, brez lastnih kopalnic oziroma sanitarij,...). Glede
na navedeno bi bilo nujno dolgoroéno zagotoviti namestitve, ki bodo skladne s standardi in pravilniki, ki
urejajo tovrstno podrocje. Prav tako tudi manjkajo nekateri skupni prostori za potrebe stanovalcev, ki bi
jih's preureditvijo sob bilo smiselno pridobiti (npr. ve€namenski prostori, manjkajodi sanitarni prostori ipd. ).
Predhodno navedeno pa je problemati¢no tudi iz vidika zagotavljanja potrebnih pogojev v ¢asu izbruha
okuzb z namenom preprecitve nadaljnjega Sirjenja le-teh in varnega delovanja.

Navedeno dodatno oteZuje tudi dejstvo, da je velik delez (skoraj slaba polovica) nastanitev $e vedno v 3,
4 in 5 posteljnih sobah, ter brez lastnih sanitarij, kar Se dodatno onemogoca izvajanje dejavnosti v teh
pogojih, prav tako bi bilo potrebno zagotoviti tudi loCitev Cistih in necistih poti, predvsem pa pogoje za
namestitve v ¢asu izbruha epidemij (npr. moznost namestitve v eno in dvoposteljnih sobah z lastnimi
sanitarijami, dislocirani objekti, itd.). Hkrati so premajhni obstojeci prostori za druzenje, saj ne omogocajo
primernih varnih razdalj, prav tako ponekod niti te moznosti ni. Glede na trenutne prostorske zmoznosti
namreC ni mozno vzpostaviti loCenih Cistih in necistih poti, ki bi bile v skladu s protokoli preprecevanja
okuzb.
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Zato bi bilo nujno v obstojeCih objektih kapacitete razbremeniti ter prostore ustrezno prenoviti, hkrati pa
zagotoviti nadomestne kapacitete v bliznjih krajih, s ¢Cimer bi tudi sledili nacelu deinstitucionalizacije, hkrati
pa uporabnikom omogocilo izvajanje storitve bodisi v kraju bivanja bodisi v njegovi blizini, pri Cemer pa bi
doloCene storitve koristili v obstojeCi maticni enoti (kuhinja, pralnica, uprava), kar hkrati pripomore k
racionalnejsi izrabi tovrstnih kapacitet ter racionalnejSemu delovanju na posamezni lokaciji.

Hkrati pa bi s prilagoditvijo namestitev v smislu sledenja pravilnikom in standardom, ki obravnavajo
tovrstno dejavnost, bilo potrebno kapacitete preurediti na nacin, da bi bilo mozno varno izvajanje
dejavnosti tudi v okolis¢inah, s katerimi so se zavodi sooCili v preteklih dveh letih.

Pri nacrtovanju lokacij pa je smiselna umestitev tudi v okolja, ki niso preve¢ oddaljena od Maribora ter so
v domu Ze stanovalci iz teh krajev ali njihove okolice, kot npr. Sveta Ana (oddaljena cca 30 km od
Maribora), kjer so tudi pogoji za umestitev primerni in omogocajo izvedbo projekta.

V ob¢ini Sveta Ana je trenutno 2.360 prebivalcev, od tega 448 starih 65 let in vec.

4.3. Usklajenost investicijskega projekta z drzavno strategijo razvoja Slovenije,
usmeritvami  Skupnosti, prostorskimi akti ter drugimi dolgoro¢nimi
razvojnimi programi in usmeritvami

4.31. Pravilnik o standardih in normativih socialnovarstvenih storitev

Nacrtovan projekt je usklajen z doloCili Pravilnika o standardih in normativih socialnovarstvenih storitev
prve socialne pomoci, osebne pomoci, podpore Zrtvam kaznivih dejanj in pomod¢i druzini za dom (Uradni
list RS &t. 15/24).

Na podlagi navedenega je tudi nujna izvedba projekta, saj prostorski pogoji v obstoje€ih objektih v celoti
ne zadostijo zahtevam Pravilnika. Skladno z navedenem bi naj bilo bivanje organizirano v ve€ini v eno in
dvoposteljnih sobah, z zagotovljenimi sanitarnimi prostori, ostalimi spremljajocimi prostori itd., ki bi jih bilo
potrebno v obstojeCi infrastrukturi zagotoviti najkasneje v letu 2027.

Z izvedbo projekta in zagotovitvijo dodatnih namestitev bo omogocena delna sprostitev obstojecih
objektov in s tem pogoji za moznost izboljSav v obstojecih objektih. Z nacrtovanimi vzporednimi in
nadaljnjimi projekti bodo tako potrebne prilagoditve vezano na Pravilnik predvidoma zagotovljene v
zakonsko predpisanem roku, v kolikor bodo v tem roku zagotovljena zadostna proracunska sredstva in
izvedeni vsi nacrtovani projekti. Z novo zgrajeno infrastrukturo se pomembno pripomore k dolgoro¢nemu
reSevanju problematike zavoda v smislu zagotovitve pogojev bivanja v skladu s Pravilnikom.
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4.3.2. Resolucija o nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje 2022-2030

Resolucija 0 nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje 2022-2030 (Uradni list RS §t. 49/22),
dolo¢a usmeritve za delovanje in razvoj sistema socialnega varstva v navedenem obdobju. Opredeljuje
osnovna izhodiS¢a za delovanje in razvoj sistema, doloCa cilje in aktivnosti za dosego teh ciljev, doloCa
razvoj storitev in programov socialnega varstva vklju¢no s cilji do leta 2030, opredeljuje nacin izvajanja in
spremljanja izvajanja resolucije in opredeljuje vire (kadrovske in finan¢ne) za izvajanje ciljev resolucije ter
nadrtovan razvoj storitev in programov. Namen sistema socialnega varstva v Republiki Sloveniji je
omogociti socialno varnost in socialno vklju¢enost drzavljanov in drugih prebivalcev Republike Slovenije.
DrZava in lokalne skupnosti so v okviru politik socialnega varstva dolzne zagotavljati pogoje, v katerih
posamezniki lahko, v povezavi z drugimi osebami v druzinskem, delovnem in bivalnem okolju, ustvarjalno
sodelujejo in uresnicujejo svoje razvojne moznosti ter s svojo dejavnostjo dosegajo raven kakovosti
Zivljenja, ki je primerljiva z ravnijo kakovosti zivljenja drugih prebivalcev Republike Slovenije in ustreza
merilom CloveSkega dostojanstva. KljuCen vidik sistema socialnega varstva mora postati skrb za stalen
razvoj, inovacije in hitro prilagajanje glede na aktualne potrebe in spremenjene okolis¢ine v ¢asu kriz in
drugih sprememb, ki bistveno vplivajo na moznosti za zagotavljanje socialne varnosti in socialne
vkljuCenosti drzavljanov in drugih prebivalcev Republike Slovenije.

Osnovna naCela za izvajanje sistema socialnega varstva v Republiki Sloveniji so zagotavljanje
Clovekovega dostojanstva in socialne praviénosti, spoStovanje Clovekovih pravic, zagotavljanje enakih
moZznosti za vse, spostovanje raznolikosti, zagotavljanje socialne vklju¢enosti, spodbujanje prostovoljstva
in solidarnosti, krepitev moCi posameznikov in skupin z namenom preprecevanja in blazenja socialnih
stisk, spodbujanje medgeneracijske povezanosti, spostovanje osebne samostojnosti, ki vkljucuje svobodo
izbire, spodbujanje neodvisnosti posameznikov ter omogocanje individualizirane celostne podpore in
pomodi ter soustvarjanja ustreznih resitev ob izzivih, s katerimi se sreCujejo ljudje.

Podobno kot v predhodni resoluciji, ostaja tudi v ReNPSV22-30 splo$ni, horizontalni cilj, ki ga resolucija
zasleduje, izboljSanje kakovosti Zivljenja posameznikov in druZin ter krepitev druzbene povezanosti
(kohezije), medsebojne solidarnosti in socialne vkljuCenosti vseh skupin prebivalstva. K temu sploSnemu
cilju tezijo politike socialnega varstva, hkrati pa je za njegovo doseganje zelo pomembno usklajevanije in
povezovanje vseh politik, ki posredno ali neposredno vplivajo na socialni polozaj ljudi. Nadaljnji razvoj
socialnovarstvenih storitev in programov je tesno povezan z uresni¢evanjem ciljev socialnega varstva v
navedenem obdobju. Jasna opredelitev storitev in programov, predvsem pa umeS¢enost posameznih
storitev in programov v koherentno socialnovarstveno politiko je pogoj za sledenje zadanim ciljem. Prav
zato so storitve in programi opredeljeni glede na njihov pomen za doseganje kljucnih ciliev socialne
politike v naslednjih letih, in sicer za:

- zmanjSevanja tveganja revscine in povecevanje socialne vkljuéenosti,

- izboljSanje dostopnosti in dosegljivosti storitev in programov ter krepitev skupnostih oblik

socialnega varstva,
- ustvarjanje podpornega okolja/pogojev za izbolj$anje kakovosti storitev in programov.
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Institucionalno varstvo za odrasle
Opis storitve in ciljne skupine: Celodnevno varstvo je oblika institucionalnega varstva, namenjena

posameznikom, ki potrebujejo celodnevno oskrbo 24 ur na dan. Za odrasle te storitve izvajajo posebni
socialnovarstveni zavodi, posebne enote domov za starejSe za varstvo odraslim osebam s posebnimi
potrebami in varstveno delovni centri.

Kljucni izzivi:

- krizne nastanitve kot posledica bolezni ali odsotnosti skrbnikov,

- posodobitev obstojece infrastrukture,

- razviti sistem zagovornitva za uporabnike,

- prilagajanje storitve in aktivnosti individualnim potrebam uporabnikov,

- obcasno vklju¢evanje v okolje s koncnim ciliem stalne vkljuCenosti v okolje.
Cilj do leta 2030: ohranitev obstojecega Stevila vkljuéenih, s tem da se zagotovi nastanitev v
bivalnih enotah in stanovanjskih skupinah za okvirno polovico stanovalcev.

4.3.3. Strategija dolgozive druzbe (Vlada RS, Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in
enake moznosti, UMAR, 2017)

Starostna struktura prebivalstva v Sloveniji se spreminja. DruZzba postaja dolgoZiva: pri¢akovano trajanje
Zivljenja se podaljSuje, delez starejSih od 65 hitro narasca. V prihodnijih letih bodo ti trendi Se izrazitejsi.
Demografske spremembe so dejstvo in temu moramo prilagoditi obstojeCe sisteme in ureditve ter tako
izkoristiti zmogljivosti spremenjene starostne strukture. Ustvariti je potrebno moznosti in priloznosti za
kakovostno zivlienje vseh generacij in dostojno staranje. Zato so potrebne prilagoditve na Stevilnih
podrogjih: trgu dela, izobraZevanju in usposabljanju, ureditvi sistemov socialne za$Cite, bivalnem in
delovnem okolju, na podrogju civilnega in politiénega udejstvovanja. Da bi se celovito spoprijela s temi
izzivi, je Vlada RS sprejela Strategijo dolgozive druzbe, ki postavlja vsebinski okvir za izvedbo potrebnih
sprememb. Dokument prinada razvojna izhodi$¢a, kljuéne poudarke nove paradigme, vizijo in cilje ter
predloge moznih usmeritev. S tem Slovenija tudi sledi mednarodnim dokumentom in pobudam na temo
odzivanja na demografske spremembe, h katerim je pristopila; med kljuénimi je Madridski mednarodni
akcijski nacrt o staranju kot temeljni dokument na ravni ZdruZenih narodov, ki obravnava to tematiko.
Strategija dolgozive druzbe je oblikovana na konceptu aktivnega staranja, ki poudarja aktivnost in
ustvarjalnost v vseh Zivljenjskih obdobjih, skrb za zdravje in medgeneracijsko sodelovanije ter solidarnost.
To bo zagotovilo blaginjo in kakovostno Zivlienje prebivalstva s poudarkom na medgeneracijskem
sodelovanju ter zavedanju pomena kakovostnega staranja. Usmeritve izhajajo tudi iz zavedanja, da so
Clovekove pravice enake za vse ljudi, ne glede na starost. Usmeritve, ki kaZejo smer potrebnih prilagoditev
in sprememb, so razdeljene v $tiri sklope (stebre):
- i) trg dela in izobraZevanje (prilagoditve na trgu dela, vkljuéno z izobrazevanjem in
usposabljanjem, zagotavljanje zadostnega obsega delovne sile z neto priseljevanjem);
- i) samostojno, zdravo in varno Zivljenje vseh generacij (sistemi socialne zas¢ite, dostopnost do
zdravstvenih storitev in dolgotrajne oskrbe, skrb za zdravje, zmanjSevanje neenakosti v zdravju);
iii) vkljuenost v druzbo (medgeneracijsko sodelovanje, prostovoljstvo, uporaba IKT za
komunikacijo, prepreCevanie diskriminacije in nasilja v druzbi, politiéno udejstvovanje);
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- iv) oblikovanje okolja za aktivnost v celotnem Zivljenjskem obdobju (prilagoditve v gospodarstvu,
bivalnih razmer in prometne ureditve s podporo IKT in tehnolo$kih resitev).

Za uresnicitev zacrtanih usmeritev bo klju¢no zavedanije SirSe javnosti in vsakega posameznika o pomenu
predlaganih sprememb in osnovnega soglasja ter zavezanosti druzbenih deleznikov k uresniCevanju
strategije. Zato bodo pri oblikovanju ukrepov na podlagi predlaganih usmeritev in njihovi izvedbi kljuéni:
informiranost in vkljuCenost S$irSe javnosti, trajen sistem informiranja in ozaveS¢anja javnosti ter reden
dialog med vsemi delezniki v formalizirani obliki.

Zdravstveni sistem in sistem dolgotrajne oskrbe
Vlaganje v zdravje je nalozba v Cloveske vire, ki prispeva k povecanju blaginje prebivalstva in gospodarski
rasti. Javno financiranje zdravstva in dolgotrajne oskrbe zagotavlja dostopnost vseh skupin prebivalstva
do Siroke koSarice pravic ter s tem prispeva tudi k zmanjSevanju revscine in neenakosti, Se zlasti med
starejSimi. Kakovostnih storitev v sedanjem obsegu v prihodnosti ne bo mogoce zagotoviti po vecini z
javnimi sredstvi, zato bodo, podobno kot pri pokojninskem sistemu, ¢edalje vecji pomen v financiranju
imela tudi zasebna zdravstvena zavarovanja. Ta lahko blazijo pritisk na rast neposrednih placil iz Zepa,
ki sicer najbolj ogrozajo starejSe in kroni¢no bolne. Ker bolniki izven urbanih srediS¢, starejSe osebe in
teZje mobilne osebe pogosto tezje pridejo do medicinske oskrbe in rehabilitacije, je smiselno spodbujati
uporabo telemedicine in teleterapevtike.
Usmeritve:
- ohranjanje in izboljSanje dostopnosti do zdravstvenih storitev in storitev dolgotrajne oskrbe z
ustrezno kombinacijo javnih in zasebnih virov;
- 8iroka vkljuCenost populacije v univerzalno zdravstveno kritje in vecja solidarnost pri financiranju
zdravstvenega varstva;
- razvojin vzpostavitev multimedijske platforme za telemedicino in teleterapevtiko (npr. diagnostiko
in zdravni$ko obravnavo na daljavo, nudenje podpore svojcem za pomo¢ pacientom na daljavo);
- uveljavitev enotnega javnega vira sredstev za sistem dolgotrajne oskrbe, ki bo temeljil na
solidarnosti in bo z dopolnjevanjem z zasebnimi sredstvi (zavarovanji) zagotavljal vzdrzno
financiranje v skladu s potrebami in demografskimi gibanji.
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5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI SKUPAJ Z ANALIZO ZA VSE TISTE
DELE DEJAVNOSTI, KI SE TRZIJO ALI IZVAJAJO V OKVIRU JAVNE
SLUZBE OZIROMA S KATERIMI SE PRIDOBIVAJO PRIHODKI S
PRODAJO PROIZVODOV IN/ALI STORITEV

V/ nacrtovani enoti Doma Danice Vogrinec Maribor — Sveta Ana se bo izvajala dejavnost institucionalnega
varstva za skupno 40 stanovalcev.

Cene izvajanja storitev bodo oblikovane skladno z veljavno zakonodajo ter ob upoStevanju veljavne
politike upravljavca v povezavi z ostalimi enotami, na nacin, da neto prihodek iz naslova dejavnosti ne bo
ustvarjen, temve¢ bodo nacrtovani prihodki zado$¢ali za pokrivanje vseh stroskov. Okvirni prihodki in
stroki so prikazani v poglavju 13.

Trzne dejavnosti se ne predvideva oziroma v minimalnem obsegu.
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6. TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL'S

Predmetni projekt Dom starejSih Sveta Ana z nacrtovano gradnjo zagotavlja nadomestne kapacitete na
dislocirani lokaciji za moznost razbremenitve obstojeCih objektov Doma Danice Vogrinec in s tem
izboljSanje pogojev bivanja na obstojecih lokacijah, hkrati pa tudi k odpravi problematike po izdanih
zapisnikih ugotovitev indpekcijskih pregledov.

Skupaj z vzporedno nacrtovanimi in nadaljnjimi projekti se tako pristopa k celovitemu reSevanju
prostorske problematike zavoda, z namenom, da se omogoci izvajanje dejavnosti skladno s pravilniki in
standardi, zagotovi varnejSe bivalno okolje za uporabnike in svojce ter varnejSe delovno okolje za
zaposlene.

Zaradi potrebne prilagoditve obstojecih kapacitet Doma Danice Vogrinec Maribor je smiselno zagotouviti
kapacitete v bliznjih krajih, s Cimer se sledi nacelu deinstitucionalizacije. Hkrati se uporabnikom omogoci
izvajanje storitve bodisi v kraju bivanja bodisi v njegovi blizini, pri ¢emer se dolocene storitve koristi v
obstoje¢i mati¢ni enoti (kuhinja, pralnica, uprava itd.). To pripomore k racionalnejSi izrabi kapacitet ter
racionalnejSemu delovanju na posamezni lokaciji.

V okviru predmetnega projekta je tako predvidena gradnja Doma starejSih Sveta Ana, kot enote Doma
Danice Vogrinec Maribor, na parcelah §t. 94/10, 94/8 in 94/9 k.o. Krivi vrh, s kapaciteto 40 postelj, ki delno
nadomesCa izgubljene kapacitete Dom Danice Vogrinec Maribor zaradi potrebne prenove obstojecih
objektov mati¢ne enote na PobreZju in Taboru.

Za potrebe reSitve problematike je v dokumentu v nadaljevanju podan tehniéni opis iz DGD projektne
dokumentacije.

i Splosni podatki

Obstojece obmodje obdelave lezi na parcelnih Stevilkah 94/10, 94/8, 94/9 k. 0. 514 Krivi Vrh (predtem
parcele *28/1, 94/1in 97/1 k. 0. 514 Krivi Vrh). Predvidena je gradnja novega objekta v Ob¢ini Sveta Ana,
umescéenega na lokacijo Sveta Ana v Slovenskih goricah 9, kjer je trenutno postavljen stanovanjski objekt
s pripadajoCima gospodarskima objektoma, ki se za potrebe predvidene novogradnje odstranijo.

Predvidena je izgradnja Doma starej$ih Sveta Ana s kapaciteto 36 sob, namenjenih bivanju stanovalcev
doma, od tega je 32 sob enoposteljnih, 4 sobe so dvoposteljne. Skupno Stevilo lezi$¢ za stanovalce je 40.
Ob osnovnih programskih izhodis¢ih je potrebno zagotoviti tudi t.i. servisne programe, skladno z

zahtevami in smernicami, ki narekujejo tip gradnje.

V/ nadaljevanju so v tabeli podane okvirne informacije, povzete iz izdelane DGD projektne dokumentacije.

15 Povzeto po DGD (Styria arhitektura d.o.o., januar 2025).
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Tabela 14: Podatki o naértovanih namestitvah

ENOTA Naértovana kapaciteta Nacrtovana velikost objekta Lokacija
94/10, 94/8, 94/9 k. 0. 514
. . . Krivi Vrh (predtem parcele
Sveta Ana 40 namestitev Bruto tlorisna povrSina 2.414,9 m2

*28/1,94/1in 97/1 k. o.
514 Krivi Vrh)

Predvidena je izgradnja doma starejSih v dveh objektih in sicer objekt 1 (K + P+2) in objekt 2 (P) v skupni

velikosti 1.993,6 m2 neto uporabnih povrsin.

Tabela 15: Osnovni podatki o objektu

Bruto povrsina 2.441,10 m?
Uporabna povrsina 1.993,6 m?
Zazidana povrSina 699,00 m?2
Stevilo lezig¢ 40

Etaznost K+P+2

Vir: DGD (Styria arhitektura d.o.0., januar 2029).

Slika 9: Situacija
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ii. SploSna predstavitev

Predvidena je umestitev in graditev novega objekta doma starejSih s sodobnimi prostori za namestitev
stanovalcev skupaj s pripadajoCimi prostori za zaposlene ter servisnimi in gospodarskimi prostori. V kletni
etazi (K) se nahajajo gospodarski in servisni prostori, ki so potrebni za nemoteno izvajanje programa.
Prav tako je iz nivoja kletne etaze omogocen neposredni dostop do dostopne poti na severni strani, ki se
uporablja kot gospodarski vhod. Na nivoju pritline etaze (P) je iz vzhodne strani umescen glavni vhod v
objekt, namenjen stanovalcem, zaposlenim, kot tudi obiskovalcem. Neposredno ob glavnem vhodu je na
istem viSinskem nivoju zasnovan tudi urejen skupni zunanji prostor za stanovalce in obiskovalce, ki se v
nadaljevanju navezuje na parkiriS¢a in uvozno cesto na obmocje doma. Na juznem robu objekta je na
nivoju pritlicne etaze predviden Se loen dostop do prostorov fizioterapije in delovne terapije, ki se lahko
koristi tako za potrebe doma, kot tudi za zunanje uporabnike.

Prostori za namestitev stanovalcev in prostori za zaposlene so smiselno umesceni na nivoju pritlicja kot
tudi 1. in 2. etaZe (P+1+2). Iz nivoja 1. etaze je na zahodni strani objekta predviden dodatni neposredni
dostop do zunanjih urejenih povrsin, namenjenih stanovalcem in obiskovalcem, ki se v nadaljevanju preko
povezovalnega stopniS¢a navezujejo na pes pot s hitrim dostopom do sredisca kraja.

Parcela je Clenjene pravokotne oblike in s krajSo stranico poteka vzporedno ob dostopni cesti, ki pelje do
srediS¢a kraja Sveta Ana. Na zahodnem robu parcele je ras¢en teren najvisji in pada proti vzhodni strani
ter prav tako proti jugu in severu, kjer je tudi najniZja tocka predvidene lokacije, neposredno ob dostopni
cesti. Na obmocje predvidene gradnje je urejen dostop, neposredno vezan na dostopno cesto. Prikljucki
gospodarske javne infrastrukture so urejeni na zemljis¢u, ali pa potekajo neposredno ob zemljis¢u.

Osnovni podatki 0 objektu:

Objekt 1 - glavni objekt dimenzije: 45,20 m x 20,60 m viSinski gabarit: K (gospodarski in pomozni prostori)
+ P + 2 (prostori na namestitev stanovalcev in za zaposlene)

Objekt 2 - pomozni objekt dimenzije: 1 1,90 m x 2,20 m viSinski gabarit: P (prostor za odpadke), umestitev
na terenu na nivoju kletne etaze.

Stavbe so umes&ene na rascen teren, ki se z izravnavo na mestu postavitve objekta prilagodi umestitvi
novega objekta. Visinska kota pritli¢ja objekta je enaka viSinski koti dostopne plos¢adi in uvozni ter parkirni
povrsini. Kletna etaza je umeSCena pretezno pod nivo terena, z neposrednim dostopom na cesto na
severni strani parcele, ki sluzi kot gospodarski vhod.

iii. Programska izhodi$ca

Predvidena je izgradnja Doma starej$ih Sveta Ana s kapaciteto 36 sob, namenjenih bivanju stanovalcev
doma, od tega je 32 sob enoposteljnih, 4 sobe so dvoposteljne. Skupno Stevil leZiS¢ za stanovalce je 40.
Ob osnovnih programskih izhodiS¢ih je potrebno zagotoviti tudi t.i. servisne programe, skladno z

zahtevami in smernicami, ki narekujejo tip gradnje.
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Klasifikacija:
OBJEKT 1 - glavni objekt
(100% po CC-SI 11302 - domovi za starejSe) - manj zahteven objekt

OBJEKT 2 - pomozni objekt
(po CC-SI 321 10 - Ekoloski otok) - enostaven objekt

iv. Funkcionalna zasnova

Objekt je zasnovan kot enotna volumenska intervencija v prostor, gabarita K+P+2. Programsko je
razdeljen glede na vertikalni presek objekta; servisni in gospodarski prostori so v kletni etazi, prostori za
stanovalce in zaposlene v prilicni, 1. in 2. etazi. Programsko so prostori namenjeni stanovalcem in
zaposlenim zasnovani tako, da vsaka etaZza smiselno tvori zaklju¢eno celoto (oddelek), po potrebi se
posamezni oddelek ali etaZa lahko prilagodi in uporabi tudi kot dementni oddelek.

Klet

Kletna etaza je namenjena servisnim, gospodarskim in pomoznim prostorom, ki so potrebni za nemoteno
delovanje in izvajanje programa doma. Prostori v kletni etaZi so preko centralnih vertikalnih komunikacij
in dvigala neposredno povezani s preostalimi prostori in etazami. Na severni strani je na nivoju kletne
etaze predviden tudi direktni zunanji dostop do prostorov kletne etaze, ki sluzi kot gospodarski vhod in
dostavna cona. Na dostavni plo$¢adi, ki je neposredno povezana z dostopno cesto, so predvidena tudi
mesta za odlaganije in hrambo odpadkov.

Objekt je delno podkleten in zajema povrsino severnega kraka ter vmesnega skupnega prostora.

P/1.N/2.N

Zasnova objekt deli na dva medsebojno zamaknjena kraka, v katerih se nahajajo spalni prostori
stanovalcev (sobe), prostori za zaposlene ter pomozni prostori. Med krakoma je po celotni Sirini objekta
umescen skupni bivalni prostor, ki je namenjen druZenju stanovalcev, izvajanju raznih aktivnosti. obiskom,
ter vsem ostalim skupnim aktivnostim. Na bivalni prostor so neposredno navezane vertikalne
komunikacije (stopnisce ter dvigalo) in ¢ajna kuhinja z jedilnico in izhodom na pokrito teraso.

Enak koncept razporeditve prostorov se ponavlja skozi vse tri bivalne etaze (P, I.N, 2.N), pritli¢na etaza
se razlikuje zgolj v tem, da na zahodni strani objekta niso predvideni prostori namenjeni bivanju
stanovalcev, ampak dopolnilni programi kot npr. prostor fizioterapije in delovne terapije, skupni in ostali
prostori za zaposlene.

V pritliéno etazo je umesCenih skupaj 8 sob (vse so enoposteljne), medtem ko je v 1 . in 2. etazo
umescéenih 14 sob na etazo (od tega 12 enoposteljnih in 2 dvoposteljni).

Komunikacije
Dostop do vseh prostorov poteka preko centralnega zaprtega stopni$¢a in dvigala, ki sta oba ume$cena
v skupnih prostorih vsake etaZe.
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Zunanja ureditev

Na vzhodni strani med objektom in dostopno cesto s pripadajoCimi parkiriS¢i za potrebe doma, je v
neposredni navezavi na glavni vhod in skupne prostore doma v pritlicni etaZi predvidna urejena zunanja
povrsina, namenjena preZivljanju prostega ¢asa stanovalcev doma in druzenju. Dodatna urejena zunanja
povrSina za stanovalce se nahaja na zahodni strani objekta, z neposrednim dostopom iz 1. etaZe in v
navezavi s skupnimi prostori v 1 . etazi.

Prometna ureditev

Iz dostopne ceste, ki poteka vzdolZ severnega roba parcele, je neposreden dovoz na parkiri$ce za potrebe
doma. Prav tako je na zahodni strani objekta iz 1. etaZe preko urejene zunanje povrSine in stopnis¢a
navezava na pes pot, ki neposredno povezuje dom s srediSCem kraja. Na severni strani objekta na nivoju
kletne etaze je predviden gospodarski vhod, neposredno navezan na dostopno cesto.

V. Tehni¢ne znacilnosti gradnje

Rusitve

Na obmodju predvidene pozidave stoji starejSi stanovanjski objekt s pripadajo¢ima gospodarskima
objektoma in se za potrebe izgradnje predvidenega objekta porusijo. Med rusitve lahko Stejemo tudi
odstranitev obstojece vegetacije, ter tocko prikljuitve na javno infrastrukturo in prometne povrsine.

Zemeljska dela

Tlorisni gabarit objekta bo 45,20 m x 20,60 m. Dela potrebna za zamenjavo talne blazine, predvidoma 1
meter ter tista dela, ki bodo potrebna za interpolacijo objekta v breZino, predviden odkop in nasutje je cca
1,5 m od kote terena kletne etaZe ter skrajnega oboda objekta.

Konstrukcija

Objekt je temeljen s temeljno ploco, debeline 30-40 cm. Nosilna konstrukcija kletne etaze in etaZe pritli¢ja
je predvidena z AB zidovi, debeline 20 cm. Pritliéna etazna plos¢a je predvidena v AB izvedbi, debeline
20 cm. Etazna ploS¢a med pritliCjem in 1. nadstropjem je AB izvedbe, debeline 20 cm. Konstrukcijska
zasnova objekta 1. in 2. etaze je predvidena v masivni leseni izvedbi krizno lepljenih nosilcev (npr. CLT),
stene debeline 10 cm, etazna plos¢a med 1. in 2. etaZo in stropna plos¢a debeline 15-20 cm.

Streha

Streha stavbe je ravna, topla in obtezena s slojem proda. Predviden je minimalni naklon 2 %, ki se doseze
s slojem naklonske izolacije. Na strehi je potrebno predvideti mesto za postavitev prezracevalnih
sistemov.

Stavbno pohistvo

Poenotene viSine stavbnega pohistva, ki je umeSeno med horizontalni leseni fasadni raster, izkazuje
racionalno zasnovo objekta, celotna pozidava deluje enotno ter homogeno. Izvedba bo v kombinaciji
fiksnih, drsnih in klasi¢nih okenskih odprtin, v odvisnosti od pozicije na objektu, predvidena je tro slojna
zasteklitev z lesenimi okvirji.
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Notranje obdelave prostorov

Tlaki

V' prostorih doma je predvidena keramiCna talna obloga. Mozna je tudi izvedba s kakSnim drugim
zakljuénim talnim slojem, ki pa mora biti primeren za mokro ¢i$¢enje in ustrezne proti drsnosti.

Prav tako je predviden tlak iz keramicnih plosc¢ic na stopni$¢u ter zunanjih bivalnih povrsinah (balkoni in
dvignjene terase). Zunanje bivalne tlakovane povrsine na nivoju terena so izvedene v betonski varianti,
in sicer v izvedbi bruSenega betona. Zunanja parkiris¢a, uvozna pot ter gospodarski dostop se izvede v
asfaltni izvedbi.

Stene
Predvideno je kitanje in pleskanje sten, izjema so stene, kjer je predvidena keramicna stenska obloga.

Stropi

V kletni etazi spusceni stropovi niso predvideni. V pritlicni etaZi ter 1. in 2. etaZi so predvideni spusceni
stropi v MK izvedbi. V kolikor se izkaZe za smotrno, se mestoma ali po posameznih prostorih spuscen
strop ne izvede, s tem se doseze vizualno izpostavljenost lesene horizontalne nosilne CLT konstrukcije.
Pri zunanjih bivalnih povrsinah in zunanjih skupnih povrsinah se izvedejo spusceni stropi v leseni izvedbi
les macesen ali smreka.

Instalacije
Predviden je en tehnicni prostor, v kletni etaZi, velikosti cca 56 m2, ki se lahko po potrebi razdeli na dve
ali ve€ enot. Objekt se bo prikljuceval na elektroenergetsko, vodovodno in telekomunikacijsko omrezje.

Elektrika

Prikljucek na elektroenergetsko omreZje bo nov zemeljski priklju¢ek, merilno mesto bo locirano na parceli
v prostostojeci prikljucni omari postavljeni na dostopno mesto za posluZevanje. Prikljuéna mo¢, glede na
zahteve objekta in potreb po ogrevanju z geotermalno TC je predvidena na 70 kW.

Vodovod

Zaradi novogradnje Doma starejSih Sveta Ana je potrebno prestaviti del obstojeCega javnega
vodovodnega omreZja ter predvideti potreben hisni prikljucni vod.

Prestavljeni cevovod se prikljuci na Ze obstojeCega na dveh mestih in sicer z razrezom obstojeCe cevi,
prikljuCka pa se izvedeta z univerzalnima spojkama. Prestavljeno vodovodno omreZje se enako, kot je to
Ze obstojece, izvede s cevmi PE100-d90x8,2/SDR1 1-16 bar. Cevovod se polozi v izkopan jarek tako, da
bo vrh cevi ca 1,3 m pod povrsino terena.

Na novem cevovodu se vgradi Se nadzemni hidrant | R180 ter izvedeta dva hiSna prikljucka: 1x novi objekt
ter 1x obstojeci objekt. Oba hisna prikljuéna voda se izvedeta s PE-cevmi. Vsak odcep se opremi s
podzemnim zapornim zasunom ali ventilom, katerega lega se oznaci z ustrezno oznacevalno tablico.
Obstoje¢ cevovod se odstrani enako kot obstoje¢ podzemni hidrant.

Za potrebe merjenja porabe vode v novem Domu starejSih se takoj za odcepom v predvideni zelenici
izvede AB-vodomerni jaSek, v katerem se namesti vodomer s potrebno armaturo. Jasek mora biti
vodotesne izvedbe, opremljen z vstopnim pokrovom 60 x 60 cm ter vstopno lestvijo.
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Telekomunikacije
Predviden je nov prikljuCek na telekomunikacijsko omrezje.

Kanalizacija
Fekalne vode se priklju&ijo na javno kanalizacijo z novim dovodnim vodom, od koder se jih odvede v CCN,

kjer se oCistijo. Meteorne vode se odvaja s priklopom na obcestni meteorni kanal.

Za vse kanale se vgradijo PE ali PVC cevi, obodne togosti SN 8. Projektne resitve so v skladu z Uredbo
0 emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. list RS, §t. 64/12,
64/14 in 98/15) in Uredbo o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne odpadne vode (Ur. list RS, $t. 98/15).

Ogrevanje
Objekt se bo ogreval s pomocjo geotermalne toplotne Crpalke.

Prezracevanje
Za objekt je naCrtovano naravno prezraCevanje, po potrebi se dodatno predvidi Se lokalno ali centralno

mehansko prezraCevanje v prostorih namenjenih bivanju. Mehansko prezracevanje se obvezno predvidi
v sanitarnih prostorih.

Povrsine
V nadaljevanju je podan povzetek povrsin. Spisek povrsin po posameznih prostorih je podan v prilogi.

Tabela 16: Prikaz nadrtovanih povrsin v m2

Klet Pritlicje Nadstropje 1 | Nadstropje 2 Skupaj %
121,20 225,80 225,80 572,80 0
sobe 0,00 (8 s0b) (14 sob) (14 sob) (36s0b) | 2873%
. 28,16 49,28 49,28 126,72 0
kopalnice 000 1 (g kopalnic) | (14 kopalnic) | (14 kopalnic) | (36 kopaini) | %36 "
komunikacije 68,55 88,44 84,72 84,72 326,43 16,37 %
podporne vsebine 0,00 223,35 134,57 126,55 484,47 24,30 %
gospodarsko-servisni 209,38 57,16 24,48 41,48 332,50 16,68 %
prostori in tehnika
skupni prostori 84,82 29,50 20,68 15,68 150,68 7,56 %
Skupaj 362,75 547,81 539,53 543,51 1.993,60 100,00%
Vir: DGD projektna dokumentacija (Styria arhitektura d.o.o., januar 2025)
Tabela 17: Prikaz skupnih kapacitet po investiciji
Vrste sob St. sob St. stanovalcev
Enoposteljna soba 32 32
Dvoposteljna soba 4 8
Skupaj 36 40
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7.  ANALIZA ZAPOSLENIH

V Domu Danice Vogrinec Maribor je bilo konec leta 2024 skupno zaposlenih 477 javnih usluzbencev, od
tega v delovni enoti Pobrezje 372 ter v delovni enoti Tabor 105 javnih usluzbencev.

Potrebne zaposlitve za delovanje nacrtovanega doma bodo nacrtovane na ravni delovanja celotnega
Doma Danice Vogrinec Maribor, tudi ob upoStevanju eventualnih prerazporeditev oziroma kombiniranja
zaposlitev, kar bo uposStevano na ravni celotnega projekta in ne le v okviru obravnavanega sklopa.

V nadaljevanju je podan informativni izraCun kadrovskega normativa za oskrbo in zdravstveno nego, ob

upostevanju nacrtovanih kapacitet doma (enote). Pri naCrtovanju kapacitet je bila upoStevana struktura
po tipu oskrbe in nege, izhajajoc iz trenutne strukture stanovalcev ter nacrtovanih kapacitet.

6.1. Analiza zaposlenih

V' nadaljevanju je podan informativni izraCun kadrovskega normativa za oskrbo in zdravstveno nego za
enoto Sv. Ana.

Tabela 18: IzraCun predvidenih zaposlitev iz naslova oskrbe za enoto Sv. Ana

Sklop Delovno mesto St. izob. g] D52 l1)§ %4 s%paj
é Varstvo 1 ;)skrbovalka . i//////%f/////%j/////% ,
é 2 gospodinja oskrbovalka . Z%////%;/////%Z////% ,
3 3 varuhinja %////%%% ,
é Posebne oblike 1 ;ielovni instruktor %%%% ,
varstva 2 animator Z/////%Z/////%%/////%% -
3 skupinski habilitator . %////%%//%%//%%//%%////%
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D1 D2 D3 D4 Skupaj
Sklop Delovno mesto St.izob. | 31 5 18 9 40
4 socialni delavec VII. 0,17 0,14 0,31
5 psiholog VII.
- VODENJE 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Vodenje 1 habilitator individ., skupinski VII.
2 socialni delavec VII.
3 psiholog VII.
SKUPAJ OSNOVNA IN SOCIALNA OSKRBA 5,96 0,11 0,79 3,56 10,41
Administrativne
naloge ADMINISTRATIVNE NALOGE 038 | 001 | 005 | 021 | 065
Finanéno
raunovodske : }
naloge FINANCNO RACUNOVODSKE NALOGE 0,38 0,01 0,05 0,21 0,65
2
g
g SKUPAJ POSLOVODNE NALOGE 0,36 0,00 0,36
§ 1 direktor VI.VII. | 0,0628 0,00 0,06
Poslovodne naloge
2 pomocnik direktorja VI.VII. | 0,0000 0,00 0,00
3 strokovni vodja VI.VII. | 0,3000 0,00 0,30
4 vodja enote VI.VII. | 0,0000 0,00 0,00
POSLOVODENJE SKUPAJ 1,12 0,01 0,09 0,43 1,66
SKUPAJ VSI ZAPOSLENI 7,077 0,126 | 0,882 | 3,983 | 12,068
zaposleni skupaj brez poslovodnih nalog 6,714 | 0,126 | 0,882 | 3,983 | 11,705
Tabela 19: |zraun predvidenih zaposlitev iz zdravstvene nege
NEGA I NEGA Il NEGA IIl.
2.862 postelje 0 | postelje 10.373 | postelie | skupAJ
delavci/ delavci/ delavci/ zaposleni
KADER 1posteljo 7,84 | 1 posteljo 0,00 | 1 posteljo 28,42 | po opr.negi
1. | tehnik zdravstvene nege 0,0329 0,2580 0,0494 0,0000 0,0987 2,8050 3,06
2. | vi§ji fizioterapevt 0,0039 0,0306 0,0104 0,0000 0,0066 0,1876 0,22
3. | dipl. medicinska sestra 0,0040 0,0314 0,0066 0,0000 0,0329 0,9350 0,97
4. | dipl. delovna terapevtka 0,0033 0,0259 0,0037 0,0000 0,0099 0,2813 0,31
5. | bolni¢ar 0,0610 0,4783 0,1087 0,0000 0,1386 3,9389 442
6. | streznica 0,0387 0,3035 0,0271 0,0000 0 0,0000 0,30
7. | zdravnik specialist 0,0005 0,0039 0,0005 0,0000 0,0005 0,0142 0,02
SKUPAJ 0,1443 1,1315 0,2064 0,0000 0,2872 8,1620 9,2935

Predhodno prikazana kadrovska struktura izhaja iz veljavnih normativov. Pri tem niso upostevane
trenutne zaposlitve doma. Pri nacrtovanju bodocih zaposlitev bodo upostevani kadrovski
potenciali mati¢ne enote ter eventualno kombiniranje zaposlitev, zato je prikazano zgolj informativne
narave oziroma kot podlaga za prikazane izraCune v nadaljevanju.
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8.

OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH
S PRIKAZOM UPRAVICENIH IN NEUPRAVICENIH STROSKOV
PROJEKTA

Izhodi$Ca za izdelavo ocene investicijskih stroSkov:

vrednost GOI del z zunanjo ureditvijo temelji na izdelani DGD projektni dokumentaciji (Styria
arhitektura d.o.o., januar 2025), ocena z veljavnostjo po stalnih cenah januar 2025 nadgrajena
za inflacijo v vmesnem obdobju (januar — september 2025) v viSini 2,7 %,

projektna, investicijska in ostala dokumentacija v visini 58.100 EUR (brez 22 % DDV) temelji na
Ze sklenjenih pogodbah in naroCilnicah (9.500 EUR 1DZ, 2.425 EUR DIIP, 39.600 EUR DGD,
6.155 EUR geoloski pregled terena, 450 EUR geodetska izmera, PIZ in IP 3.000,00 EUR), e
predvideni stroski so nacrtovani v visini 3 % od GOI z zunanjo ureditvijo,

stroSek zemljis¢a in spremembe namembnosti v viSini 223.575,31 EUR brez DDV (222.831,05
EUR brez 9,5 % DDV nakup zemljiSCa, 744,26 EUR brez DDV sprememba namembnosti
zemljiS¢a) temelji na dejansko nastalih stroskih,

ostale postavke so ocenjene v % od GOI del z zunanjo ureditvijo in sicer:

o oprema v visini 10 % GOI del z zunanjo ureditvijo,

o tehni¢no svetovanje in gradbeni nadzor v visini 2,5 % od GOI del z zunanjo ureditvijo,
vinvesticijski vrednosti je zajet in loCeno prikazan 9,5 % DDV za stro$ke gradnje z nepredvidenimi
deli in 22 % DDV za ostale postavke,
upoStevan je 5 % odbitni delez DDV (razen za stroSke, ki so Ze bili kriti s strani Ob¢ine Sveta),
izraCun vrednosti obravnavane investicije po cenah september 2025 je obravnavana kot vrednost
investicije po stalnih cenah,
pri preraCunu investicije v tekoCe cene je upostevana inflacijska stopnja skladno z Jesensko
napovedjo gospodarskih gibanj (UMAR, september 2025), ki zna$a za leto 2025 2,5%, za leto
2026 2,4 % in za leto 2027 2,2 % letni ravni, razen za Ze sklenjene pogodbe, Kjer je upostevano,
da so stalne cene enake tekoCim.

Glede na predstavljena izhodi$¢a je v nadaljevanju prikazan povzetek projektantske ocene in vrednost
investicije po stalnih in tekoCih cenah.

Tabela 20: Povzetek projektantske ocene (brez DDV)

Postavka vrednost v EUR

Objekt 3.261.620,00
Klet 544.125,00
Zunanja ureditev 69.020,00
Asfaltne povrSine 52.705,00
Zunanja ureditev, zelenje 22.000,00
Projektantska ocena 1/25 (skupaj brez DDV) 3.949.470,00
Projektantska ocena 9/25 (skupaj brez DDV) 4.056.105,69
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Vrednost investicije po stalnih in teko¢ih cenah

Tabela 21: Vrednost investicije po stalnih in tekoCih cenah

Vrsta del % SC (v EUR) TC (v EUR)
Gradbena, obrtniska in instalacijska dela z zunanjo ureditvijo ocena 4.056.105,69 4.227.300,39
Oprema 10,0 % 405.610,57 425.603,39
Projektna, investicijska in druga dokument. 182.863,17 186.907,15
-Ze nastali stroski oz. sklenjene pogodbe 61.180,00 61.180,00
-$e predvideni stroski 3,0% 121.683,17 125.727,15
InZeniring z nadzorom 2,5 % 101.402,64 105.682,51
Nakup zemljis¢a 223.575,31 223.575,31
-nakup 222.831,05 222.831,05
-sprememba hamembnosti 744,26 744,26
Skupaj vrednost investicije (brez DDV) 4.969.557,38 5.169.068,75
Osnova za 9,5 % DDV 4.278.936,74 4.450.131,44
Osnova za 22 % DDV 690.620,64 718.937,30
9,5 % DDV 95% 406.498,99 422.762,49
22 % DDV 22 % 151.936,54 158.166,21
DDV - skupaj 558.435,53 580.928,70
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 5.527.992,91 5.749.997,45
Odbitni delez DDV 5% -26.215,16 -27.339,82
Skupaj vrednost investicije (brez odbitnega DDV) 5.501.777,75 5.722.657,63
od tega e nastali stroski 315.887,60
od tega $e predvideni stroski 5.406.770,03
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9. ANALIZA LOKACWE KI VSEBUJE TUDI IMENOVANJE
PROSTORSKIH AKTOV IN GLASIL, V KATERIH SO OBJAVLJENI

9.1. Makrolokacija

Podravska regija je ena od dvanajstih statisticnih regij Slovenije. Po obsegu velja za drugo najvecjo v
Republiki Sloveniji. V podravski statisticni regiji, eni nasih najgosteje poseljenih regij, je v 2023 Zivelo 16
% prebivalcev Slovenije. Gostota poseljenosti je bila 152 prebivalcev na kvadratni kilometer. Naravni
prirast je bil tretji najniZji in tako kot v vseh regijah negativen (3,8 na 1.000 prebivalcev). Kljub temu se
je Stevilo prebivalcev v primerjavi z letom prej zaradi pozitivnega selitvenega prirasta (8,5 na 1.000
prebivalcev) nekoliko povecalo. Najvecje urbano sredisce regije je Maribor. Sicer pa naravnogeografsko
podobo regije tvorijo griGevja na severovzhodu, gozdnato hribovje (Pohorje in Kozjak) na zahodu ter
Dravsko-Ptujsko polje (ob reki Dravi).

Podravska regija zajema naslednje obcine: Obcino Benedikt, Obcino Cerkvenjak, Ob¢ino Destrnik,
Ob¢ino Dornava, Ob¢ino Duplek, Obcino Gori$nica, Ob¢ino Hajdina, Ob¢ino Hoce — Slivnica, Ob¢ino
JurSinci, Obcino Kidricevo, Obé¢ino Kungota, Ob¢ino Lenart, Ob¢ino Lovrenc na Pohorju, Ob¢ino
MajSperk, Mestno obéino Maribor, Obcino Markovci, Obcino MiklavZz na Dravskem polju, Ob¢ino
Oplotnica, Obcino Ormoz, Obéino Pesnica, Ob¢ino Podlehnik, Mestno obcino Ptuj, Ob¢ino Race — Fram,
Obéino RusSe, Ob&ino Selnica ob Dravi, Obéino Slovenska Bistrica, Obcino StarSe, Ob¢ino Sveta Ana,
Obgino Sveti Andraz v goricah, Ob¢ino Sentilj, Obcino Trovska vas, Ob¢ino Videm, Obgino Zavrg,
Obgino Zetale.'6

Slika 10: Podravska regija v prostoru Republike Slovenije

Vir: internet (september 2025)

6 Povzeto po Moje Podravie in SURS (podravska - Slovenske regije in obCine v Stevikah (stat.si) in
https://mojepodravije.si/predstavitev-podravske-regije/,).
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Mestna obc¢ina Maribor

Maribor je drugo najvecje mesto v Sloveniji ter poslovno, univerzitetno, kulturno in $portno sredisce. Mesto
je znano po Stevilnih kulturnih in Sportnih prireditvah mednarodnega kova kot so Borstnikovo srecanje,
Festival Lent, Zlata lisica idr.

Nad mestom se dviga Pohorje, najvecje smucarsko sredisce v Sloveniji, z ve€ kot 50 km smucarskih prog,
36 km prog za tek na smuceh ter najvecjim, 10 km smucis¢em za nocno smuko. Tukaj vsako leto potekajo
svetovna prvenstva v smucanju, deskanju na snegu in telemarku. Najbolj znana je zagotovo tekma za
svetovni pokal v alpskem smucanju za zenske — Zlata lisica.

Obcina Maribor, po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije obsega povrsino 147 km2 in ima
cca 114.349 prebivalcev. Mesto se je razSirilo na obe strani reke Drave. V njem se naravno stekajo
sklenjene pokrajine:

- Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v nizino Mariborske ravni,

- Slovenske gorice,

- Dravsko-Ptujsko polje, ki se razteza proti Ptuju.

Slika 11: Mestna obcina Maribor v prostoru Republike Slovenije

B

Vir: http://sl.wikipedia.org

Obcina Sveta Ana

Obcina Sveta Ana je del podravske statisticne regije. Meri 37 km2, ustanovljena pa je bila leta 1998.

Slika 12: Lokacija ObCine Sveta Ana v prostoru Slovenije

¥

Vir: https://sl.wikipedia.org/
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Obcina obsega naselja Drazen Vrh, Froleh, Kremberk, Krivi Vrh, Ledinek, Lokavec, Rozengrunt, Zg.
Backova, Zg. Rogica, Zg. Savnica in Zice.

Dobro urejena cestna infrastruktura v obcini, ohranitev zgodovinske, kulturne in stavbne dediSCine ter
neokrnjena narava so omogocili, da je danes razvita turisticna ponudba in gostinsko-turisticha dejavnost

v vseh vaseh ob¢ine. Urejenih je kar nekaj pohodniskih, uénih in kolesarskih poti'?.

Slika 13: Zemljevid obCine Sveta Ana

Rozengrnunt

Zgornja Scaviica

Vir: http://www.sv-ana.si/o-sveti-ani

9.2. Mikrolokacija

Gradnja novega objekta v Ob€ini Sveta Ana je predvidena na lokaciji Sv. Ana v Slovenskih goricah 9, kjer
je trenutno postavljen stanovanjski objekt s pripadajoima gospodarskima objektoma, ki se za potrebe
predvidene novogradnje odstranijo. Novogradnja je predvidena na parcelnih Stevilkah 94/10, 94/8 in 94/9
k. 0. 514 Krivi Vrh (predtem parcele *28/1, 94/1 in 97/1 k. 0. Krivi Vrh).

Podrobnejsi podatki o parcelah so prikazani v tabeli v nadaljevanju.

17 Povzeto po Obcina Sveta Ana (maj, 2025): dostopno na http://www.sv-ana.si/o-sveti-ani
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Tabela 22: Podatki o parcelah

Parcela, k. o. Vrsta rabe Velikost Lastnistvo
Pgrg. §t. 94/10 k. 0. 514 Kmetijsko zemljisce brez .t.rijmh nasadov 93% 3712 m2 Obéina Sveta Ana
Krivi vrh gozdna zemlji¢a 7%

. Stavbno zemljisce 13,1%
Parc. 5L 8418, k0514 1 metisko zemijisce brez trajnih nasadov 68,1% 3042m2 | Obtina Sveta Ana
Krivi vrh . o

Poseljeno zemljisce 18,8%

Pgrg. St 9419, k. 0. 514 Stavbno zemljisce 212 m2 Obgina Sveta Ana
Krivi vrh
SKUPAJ 6.966 m?2

Vir: https://ipi.eprostor.gov.sifjv/ (maj 2025)

9.3.  Prostorski akti in glasila

Projekt bo skladen z veljavnimi prostorskimi akti, ki obravnavajo to obmocje:

- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega plana Obcine Lenart za
obdobje 1986-2000 in druzbenega plana Obcine Lenart za obdobje 1986-1990 za obmodje
Obcine Sveta Ana (Uradni list RS §t. 29/04, 70/08, 50/10),

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje Obcine Sveta Ana (Uradni list RS §t. 82/06,
14/10 MUV &t. 04/11, 27/11, 27/11, 17112, 14/13, 7/15, 27/16).

Zaizvedbo projekta je bilo Ze pridoblieno pravnomoéno gradbeno dovoljenje in sicer t. 351-95/2025-622-
11 zdne 7.4.2025.
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10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE TER
OCENA STROSKOV ZA ODPRAVO NEGATIVNIH VPLIVOV Z
UPOSTEVANJEM NACELA, DA ONESNAZEVALEC PLACA
NASTALO SKODO, KADAR JE PRIMERNO

10.1. Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje

Pri nartovanju, izvedbi in obratovanju objekta, ki je predmet investicije so upoStevani vsi veljavni predpisi,
ki zadevajo varstvo okolja, tako da investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki bi obremenjevali okolje v
vecji meri kot je to dopustno.

Pri naCrtovanju in izvedbi investicije so oziroma bodo upoStevana naslednja izhodisca:
— ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u¢inkovita raba vode in surovin),
— okoljska u€inkovitost (uporaba najbolj$ih razpoloZljivih tehnik, uporaba referenénih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, ...),
— trajnostna dostopnost,
— zmanj$anje vplivov na okolje (izdelava poro€il o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na
okolje za posege, Kjer je potrebno).

Predmetna investicija, ob upo$tevanju vseh predpisov, ne bo imela $kodljivih oziroma negativnih vplivov
na okolje.

V/ nadaljevanju je podan kratek povzetek vplivov na okolje z zagotavljanjem varnosti (povzeto po DGD
projektni dokumentaciji).

Mehanska odpornost in stabilnost
Glede na strukturni sestav temeljnih tal in prevzeto konstrukcijsko zasnovo temeljenja na temeljni ploSci
je priCakovati zmerne vplive gradnje objekta v ¢asu gradnje. Morebitni vplivi na okoliske objekte - jih ni.

Vplivi v zvezi s higiensko in zdravstveno zaséito

Pri izvajanju gradbenih del bodo nastajali gradbeni odpadki naravnega izvora, kot so visek odkopanega
materiala, ostanki betona ter razna embalaza. Mineralne agregate se odvaza na gradbeno deponijo
izvajalca del, lahko se uporabijo tudi kot zasipni material na komunalni deponiji. Ostanke embalaze (papir,
karton, PVC folije) je potrebno shranjevati v zabojnikih za odpadke in jih po potrebi odvazati na komunalno
deponijo. Vpliv gradnje na okolico in moznost onesnazenja povrsinskih plasti zaradi delovanja gradbene
mehanizacije. Zaradi nevarnosti razlivanja naftnih derivatov se pri izvajanju del lahko uporabljajo le
gradbeni stroji, ki so redno servisirani in vzdrZevani, obenem pa na gradbiSCu ne smejo biti postavljene
postaje za pretakanje oziroma skladi§Cenje goriva ter za pranje oziroma vzdrzevanje motornih vozil in
strojev. Zaradi varovanja okolice se za gradnjo lahko uporabljajo le gradbeni materiali, ki ne vsebujejo
snovi, ki bi lahko ogrozale naravno okolje (izjema apno in cement). Na obravnavanem odseku se bodo
vgrajevali naravni materiali (kamniti bloki, beton). Zasipi bodo izvedeni z izkopanim materialom,
poSkodovana povrsina pa bo po opravljenih delih povrnjena v prvotno stanje.
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Pri izvajanju del bo nastala manjSa koli€ina tehnoloskih vod z nekoliko poveCanim PH zaradi cementa. Te
vode je treba zbirati in jih ponovno uporabiti ali pa odvesti izven obmocja, kjer bi lahko prislo do
onesnazenja vodotokov.

Na vodotesnih tleh gradbi$¢a je potrebno postaviti kemi¢na strani$¢a za delavce, odpadke iz strani$¢ pa
odvazati preko pooblas¢enega podjetja na ustrezno Cistilno napravo. Po kon¢ani gradnii je potrebno traso
in okolico objektov ustrezno sanirati in vzpostaviti prvotno stanje terena.

TLA

V/ Casu obratovanja in gradnje objekta bi lahko bili vplivi v tla v primeru morebitnega razlitia motornega
olja iz vozila ali gradbene mehanizacije.

Ukrepi: potrebna je redna kontrola vozil in gradbene mehanizacije.

ZRAK

V €asu obratovanja objekta ni dejavnosti, ki bi prekomerno onesnazevala zrak (plini, prah, sevanje, dim...).
V €asu gradnje objekta obstaja manjSa nevarnost od prahu pri gradnji in zunanii ureditvi parcele.

Ukrepi: pri gradniji je potrebno dela izvajati tako, da bo nastajanje prahu minimalno, v primeru le-tega je
potrebno vlaZenje prasnih delcev.

ODPADKI

S projektom je na dvori§€u nacrtovan prostor — zbiralnica za odpadke in ekoloSki otok prilagojen kriterijem
za zaCasno shranjevanje odpadkov.

Povzrocitelj mora zagotoviti, da se odpadki zacasno skladiscijo v zbiralnici tako, da ne onesnazuijejo okolja
ali ogroZajo zdravja ljudi ter da je zbiralcu omogocen dostop z vozilom zaradi prevzema odpadkov pri
¢emer nacrtovan prostor to omogoca.

Zagotavljana je pozarna varnost v skladu s predpisom, ki ureja poZarno varnost v stavbah.

OSENCENJE

V Casu obratovanja in gradnje objekta bodo sence padale na okoliSke parcele, vendar bistvenih vplivov
ne bo.

Ukrepi: niso potrebni, ker ni vplivov.

Varnost pred pozarom

V Casu obratovanja in rekonstrukcije objekta je mozen izbruh poZara zaradi CloveSkega faktorja
(nepravilna uporaba odprtega ognja, vnaSanje vnetljivih in eksplozivnih snovi, malomarnost in
neupostevanje splosnih pozarnih ukrepov, kriminal in sabotaza).

Varnost pri uporabi

Pri gradnji in uporabi objekta se pri¢akujejo doloCena tveganija, kot so nezgode pri delu, neupostevanje
varnostnih normativov pri izvajanju gradbenih in montaznih del. Po izgradniji objekta pa se ne priCakuje
vedjih vplivov v zvezi z varnostjo pri uporabi.

Hrup
V €asu izvedbe potrebnih del se lahko v manjSi meri in obCasno pojavi hrup, v asu uporabe pa dodatnega
hrupa ne bo. Objekt ne bo povzro&al nikakréne dodatne obremenitve s hrupom. V asu rusitve in gradnje
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objekta bo nekoliko pove€an hrup zaradi gradbenih in inStalaterskih del. Glede na to, da se bodo dela
opravljala v dnevnem ¢asu se ne pricakuje prekoraCitve mejnih vrednosti.
Ukrepi: niso potrebni, ker ni nevarnosti od prekomernega hrupa.

Vplivi v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote
V Casu gradnje objekta in njegove uporabe se ne pricakuje vpliva na povecanje rabe koliCine energije.
Ukrepi: niso potrebni, ker ni vplivov.

V/ nadaljevanju je podan prikaz vpliva projekta na okolje. Pri izvedbi projekta bodo upoStevana dolocila
Uredbe o zelenem javnem naroCanju (Uradni list RS, §t. 51/17). lzvedba projekta ne bo imela negativnega

vpliva na okolje, projekt je skladen nacelom DNSH.

Tabela 23: Matrika za zeleno proracunsko oznacevanje

Okoljski cilji Vpliv Pojasnilo vpliva
+1/0/-1/-2
1. Blazitev Ni vpliva (0) | Nacrtovana dejavnost nima pomembnega predvidljivega vpliva na ta okoljski
podnebnih I nevtralen | cilj ob upoStevanju neposrednih in posrednih ucinkov v celotnem Zzivljenjskem
sprememb obdobju (nacrtovan objekt zasnovan kot nizkoenergetski, umescen v blizino

obstojeih prometnih poti, blizje uporabnikom itd., s ¢imer se doseZe da ne bo
prilo do povecanja Skodljivega vpliva na sedanje podnebje in pri¢akovano
prihodnje podnebje, na dejavnost samo, na ljudi, naravo, sredstva).

2. Prilagajanje Ni vpliva (0) | Objekt je zasnovan kot nizkoenergetski, in na tej osnovi nizka poraba
podnebnim I nevtralen | energentov vezano na ogrevanje in hlajenje.
razmeram Objekt se tako v najvecji meri prilagodi na temperaturne podnebne

spremembe. Predvideno je prezraCevanje objekta s prezraCevalnimi
napravami loeno po posameznih funkcionalnih enotah (skladno s
Pravilnikom o prezraevanju in klimatizaciji stavb (Uradni list RS, §t. 42/2002).

3. Trajnostna raba Ni vpliva (0) | Objekt ne bo negativno vplival na dobro stanje ali dobri ekoloSki potencial
ter varstvo vodnih | /nevtralen | vodnih teles, vkljuéno s povrSinskimi in podzemnimi vodami.
in morskih virov Gradbena parcela je v celoti komunalno opremliena oziroma omogo&a

predvideni gradnji prikljuéitev na vso potrebno infrastrukturo.

Vse odpadne vode se urejajo v lo¢enem sistemu s kontroliranim odvajanjem.
Predvidena lokacija gradnje se ne nahaja na zavarovanem obmocju po
Zakonu o vodah (Uradni list RS 12/91 s spremembami).

4. Prehod na krozno | Nivpliva (0) | Pri gradnji bo predvidena uporaba preteZno materiala iz obnovljivih virov ob
gospodarstvo I nevtralen | upoStevanju nacela od zibelke do zibelke in naCel kroznega gospodarstva, kjer
se bo po amortizaciji objekta del odpadkov recikliral in ponovno uporabil.
Koli¢ina odpadkov bo zmanjSana na najmanjSo mozno mero, odpadni
gradbeni material pa recikliran in ustrezno odstranjen.

Objekt je zasnovan tako, da je gospodaren z viri, omogoca fleksibilnost itd.

5. Prepregevanie in Ni vpliva (0) | Projekt ne povecuje v znatni meri emisije onesnazeval v zrak, vodo ali tla.
nadzorovanje I nevtralen | UpoStevana so nacela trajnostne gradnje in gradnje nizkoenergijskih objektov,
onesnazevanja ki temeljijo na izpolnjevanju pogojev, ki izhajajo iz relevantnih zakonodajnih

okvirov. V fazi uporabe objekta bodo izbrane reSitve, ki bodo znizevale njegov
ogljicni odtis.

Pri gradnji objekta bodo upoStevane zahteve za nizkoenergijske objekte.
Dodatno je vpliv na okolje zmanj$an ob predvideni uporabi lesa in lesenih
gradbenih proizvodov, kar prispeva k znizevanju izpustov in emisij CO2 v zrak.
Predvidena je vgradnja LED razsvetljave, nartovano ogrevanje s toplotno
Crpalko, itd.

Neuporaba azbestnih produktov — gradbeni sestavni del in materiali,
uporabljeni pri izvedbi, ne vsebujejo azbesta ali snovi, ki vzbujajo veliko
zaskrbljenost.
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Okoljski cilji Vpliv Pojasnilo vpliva
+1/0/-1/-2
Lokacija naértovane gradnje se nahaja na podrocju, Kjer ni tveganja za
nastanek radona oziroma potrebne meritve (»zeleno obmocje«).
Za objekt se predvidi vkljucitev v redni odvoz odpadkov.

6. Varstvo in obnova Pozitiven | Nalrtovan objekt ne Skoduje varstvu in obnovi biotske raznovrstnosti
biotske vpliv (+1) | ekosistemov, saj se ne nahaja na varovanjem obmocju (npr. Natura) in tako
raznovrstnosti in ni posegov na zavarovanem obmocju.
ekosistemov
Vpliv projekta ob upostevanju vseh okoljskih ciljev (1-6): ugoden
(Ugoden / meSan / neugoden / nevtralen / neznan)

10.2. Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov z uposStevanjem nacela, da
onesnaZevalec plac¢a nastalo Skodo, kadar je primerno

V/ okviru ocene projekta stroSki za odpravo negativnih vplivov niso zajeti, saj jih predmetna investicija ne
povzro¢a (po nacelu onesnazevalec placa).
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11.  CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH
AKTIVNOSTI SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN
IZDELANO ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

11.1. Casovni naért izvedbe investicije
V nadaljevanju je podan okvirni terminski plan.

Tabela 24: Okvirni terminski plan

Vrsta aktivnosti Cas izvedbe
Izdelava in potrditev DIIP Ze izvedeno
Izdelava DGD projektne dokumentacije s pridobitvijo pravnomoénega . .

- Ze izvedeno
gradbenega dovoljenja
Izdelava in potrditev PIZ september - oktober
Izdelava in potrditev IP September - oktober
Razpisni postopek za izbor izvajalca PZI november — december 2025
Izdelava PZI projektne dokumentacije januar — marec 2026
JN za izbor izvajalca GOl z opremo april - maj 2026
Izvajanje GOI del junij 2026 — maj 2027
Dobava in montaza opreme junij — september 2027
Izdelava PID projektne dokumentacije junij 2027
Odpr:.ava. pomanjkljivosti, tehnicni pregled, pridobitev uporabnega junij - julij 2027
dovolienja
Preselitev stanovalcev oktober 2027

eventualna zamaknitev rokov v primeru zapletov pri JN

11.2. Organizacija vodenja projekta

Projekt bo vodil Dom Danice Vogrinec. Odgovorna oseba s strani zavoda je direktor. Izvajanje investicije
bo potekalo v sodelovanju oziroma ob upostevanju navodil oziroma usmeritev pristojnega ministrstva.

Za strokovno izvedbo projekta bo v Casu izvedbe s strani zavoda imenovana strokovno usposobliena
ekipa oziroma neformalno oblikovana projektna skupina, s strokovnjaki za posamezna podrogja ter z
ustreznimi izkuSnjami za podrocja, ki jih vsak posameznik pokriva, v kateri bodo predvidoma predstavniki
zavoda ter operativni vodja projekta.

Projektna skupina se bo sestajala po potrebi. Odlocitve bodo razvidne iz zapisnikov in poroGil skupine.
Projektna skupina bo spremljala napredovanje projekta, aZzurno sprejemala potrebne odloCitve ter
spremljala in porocala pristojnim organom o dosezenih fiziénih in finanénih kazalnikih in uéinkih projekta.

Projektna skupina bo delovala v prostorih Doma Danice Vogrinec Maribor in na kraju izvajanja investicije.
Sestajala se bo po potrebi, praviloma enkrat tedensko oziroma v ¢asu gradnje pogosteje (po potrebi).
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Projektna skupina bo najemala tudi zunanje sodelavce (npr. za tehniCno svetovanje, projektiranje,
projektantski nadzor, gradbeni nadzor itd.).

Po izvedbi projekta bo upravljanje infrastrukture, ki je predmet investicije, v domeni Doma Danice
Vogrinec Maribor.

11.3. Analiza izvedljivosti projekta

Za predmetno investicijo je s predmetnim dokumentom izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija
(DIIP, PIZ, IP).

Na izvedljivost s predvidenimi finanénimi sredstvi in v predvidenem &asovnem okviru bodo vplivali tudi
postopki oddaje javnih naroCil in uspesnost le-teh.

Iz vidika usposobljenosti kadrov, ki so vkljuceni v izvedbo projekta, je projekt prav tako izvedljiv. Kadri
razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji.

Projekt ima tudi vso politicno podporo in sploSno podporo javnosti.

Od izvajalcev bodo zahtevane ustrezne garancije tako v fazi izbora najugodnejSega izvajalca del
(garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v ¢asu izvedbe (garancija za dobro izvedbo del ter garancija
za odpravo pomanikljivosti v garancijski dobi).

11.4. Seznam Ze pripravijene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in
druge dokumentacije

Tabela 25: Seznam Ze izdelane dokumentacije
Strokovna podlaga Datum St. projekta lzdelovalec

INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA

Dokument identifikacije investicijskega projekta —

PROPLUS inzeniring,

»Dom Danice Vogrinec Maribor — Gradnja enote Maj 2025 21/2025 C
projektiranje d.o.o.

Sveta Ana«

Pre@nveshcuskg zasnova - »Dom Danice Vogrinec Oktober 2025 30/2025 PRO.PLL.JS |rlzen|r|ng,

Maribor — Gradnja enote Sveta Ana« projektiranje d.o.o.

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

DGD projektna dokumentacija Januar 2025 CC13-2024 Styria arhitektura d.o0.0.

DGD projektna dokumentacija — 1. dopolnitev Marec 2025 CC13-2024 Styria arhitektura d.o0.0.

Za izvedbo projekta je Ze pridobljeno in pravnomoc¢no gradbeno dovoljenje 8t. 351-95/2025-622-11 (UE
Lenart, april 2025). Pred zagetkom izvajanja bo potrebno izdelati $e PZI projektno dokumentacijo, ki bo
podlaga za sprovedbo razpisnega postopka za izbor izvajalca del.
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Po koncani investiciji bo potrebno izdelati Se PID projektno dokumentacijo.

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Ur. I. RS, §t. 60/60, 54/10 in 27/16), je za potrebe obravnavane investicije, vkljutno s
predmetnim Investicijskim programom, izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija.

V kolikor bi se spremenile klju¢ne postavke investicijskega programa (na primer sprememba ¢asovnega
nacrta izvedbe, virov financiranja, sprememb na trgu, demografske, socialne, okoljske ali druge
spremembe) v takem obsegu, da se bi znatno spremenili priCakovani stroski ali koristi investicije v njeni
ekonomski dobi, ter v kolikor bi bili odmiki investicijskih stroskov vegji od 20 % ocenjene vrednosti projekta,
je potrebno v skladu z Uredbo investicijski program spremeniti in dopolniti — izdelati novelacijo
investicijskega programa.

11.5. Nacin koncnega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter nacin in
pristojnosti vzdrzevanja med obratovanjem

Izvajalec bo po dokoncanju del pisno zaprosil naro¢nika za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo potekal
v navzoénosti nadzornega organa. Po zaklju¢enem pregledu bodo pogodbene stranke sestavile zapisnik,
v katerem bodo natan¢no ugotovile:
— ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke,
- eventualna odstopanja, morebitne pomanjkljivosti, napake, ve¢ dela,
— katera dela je izvajalec dolZan na svoje stroSke dodelati, popraviti ali znova izvesti in v kak§nem
roku mora to storiti.

V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec doloCena dela $e dokoncati, poprauviti ali jih takoj
ponovno izvesti pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naro¢nik moznost angaZirati drugega
izvajalca, ki dela izvede na izvajalCev racun, placilo pa bo izvedeno z unovéitvijo banéne garancije za
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljen prevzem izvedenih del ter tehnicni pregled, na
katerem bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, poro€ila, certifikati ter
dokazila o vgrajenih materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za odpravo napak
v garancijski dobi.

Za upravljanje bo zadolzen Dom Danice Vogrinec Maribor.
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12.
FINANCIRANJA,

12.1.

Nacrt financiranja po stalnih in teko€ih cenah

NACRT FINANCIRANJA v TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI'IN VIRIH
| IZRACUN STROSKOV FINANCIRANJA IN
ODPLACIL KREDITOV

V/ nadaljevanju je na osnovi okvirnega ¢asovnega nacrta prikazana dinamika financiranja po stalnih in

tekoCih cenah.

Tabela 26: Dinamika financiranja po stalnih cenah

Vrednost v EUR po letih

Vrsta del i

2024 2025 2026 2027 Skupaj
GOl dela z zunanjo ureditvijo 0,00 0,00 ] 1.521.039,63 | 2.535.066,06 | 4.056.105,69
Oprema 0,00 0,00 0,00 405.610,57| 405.610,57
Projektna, inv. in druga dokumentacija 9.550,00 51.630,00| 103.430,70 18.252,48 | 182.863,17
InZeniring z nadzorom 0,00 0,00 38.025,99 63.376,65| 101.402,64
Nakup zemljis¢a 222.831,05 744,26 0,00 0,00 223.575,31
Skupaj vrednost investicije (brez DDV) 232.381,05 52.374,26 | 1.662.496,32 | 3.022.305,75 | 4.969.557,38
Osnova za 9,5 % DDV 222.831,05 0,00 1.521.039,63 | 2.535.066,06 | 4.278.936,74
Osnova za 22 % DDV 9.550,00 52.374,26 | 141.456,69| 487.239,69| 690.620,64
9,5 % DDV 21.168,95 0,00 14449876 | 240.831,28| 406.498,99
22 % DDV 2.101,00 11.522,34 31.120,47 | 107.192,73| 151.936,54
DDV - skupaj 23.269,95 11.522,34 | 175.619,24 | 348.024,01| 558.435,53
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 255.651,00 63.896,60 | 1.838.115,55 | 3.370.329,76 | 5.527.992,91
Qdbitni delez DDV -33,00 -8.780,96| -17.40120| -26.215,16
Skupaj vrednost investicije (brez odb. DDV) 255.651,00 63.863,60 | 1.829.334,59 | 3.352.928,56 | 5.501.777,75

Tabela 27: Dinamika financiranja po tekocih cenah
Dinamika financiranja po letih v EUR

Vrsta del

2024 2025 2026 2027 Skupaj
Infl. faktor 1,00000 1,00625 1,03040 1,04929
GOl dela z zunanjo ureditvijo 0,00 0,00 | 1.567.279,23 | 2.660.021,16 | 4.227.300,39
Oprema 0,00 0,00 0,00 425.603,39| 425.603,39
Projektna in investicijska dokumentacija 9.550,00 51.630,00 | 106.574,99 19.152,16| 186.907,15
InZeniring z nadzorom 0,00 0,00 39.181,98 66.500,53 105.682,51
Nakup zemljis¢a 222.831,05 744,26 223.575,31
Skupaj vrednost investicije (brez DDV) 232.381,05 52.374,26 | 1.713.036,20 | 3.171.277,24 | 5.169.068,75
Osnova za 9,5 % DDV 222.831,05 0,00 | 1.567.279,23 | 2.660.021,16 | 4.450.131,44
Osnova za 22 % DDV 9.550,00 52.374,26 | 145.756,97 | 511.256,07| 718.937,30
9,5 % DDV 21.168,95 0,00 148.89153| 252.702,01| 422.762,49
22 % DDV 2.101,00 11.522,34 32.066,53 | 112.476,34| 158.166,21
DDV - skupaj 23.269,95 11.522,34 | 180.958,06 | 365.178,35| 580.928,70
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 255.651,00 63.896,60 | 1.893.994,26 | 3.536.455,59 | 5.749.997,45
Qdbitni delez DDV -33,00 -9.047,90 | -18.258,92 | -27.339,82
Skupaj vrednost investicije (brez odb. DDV) 255.651,00 63.863,60 | 1.884.946,36 | 3.518.196,67 | 5.722.657,63
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12.2. Viri financiranja po tekocih cenah

Izvedba projekta se nacrtuje s pomocjo financiranja s strani MSP (integralna sredstva proraéuna).
Na osnovi vsega predhodno navedenega so v nadaljevanju prikazani viri financiranja po letih.

Pri tem je upoStevano izhodisCe, da so Ze nastali stroski v domeni ObCine Sveta Ana, Se predvidene
stroSke pa zagotavlja MSP.

Tabela 28: Viri financiranja

Viri financiranja 2024 2025 2026 2027 Skupaj %

MSP - proraéun 0,00 3.627,00 | 1.884.946,36 | 3.518.196,67 | 5.406.770,03| 94,48%
Obcina Sveta Ana 255.651,00 60.236,60 0,00 0,00 315.887,60 5,52%
Skupaj 255.651,00 63.863,60 | 1.884.946,36 | 3.518.196,67 | 5.722.657,63 | 100,00%
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13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICWE ZA OBDOBJE
EKONOMSKE DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Cene storitev, ki jih izvajajo Domovi za starejSe se oblikujejo na podlagi Pravilnika o metodologiji za
oblikovanje cen socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, t. 87/06, 127/06, 8/07, 51/08, 5/09 in 6/12),
pri Cemer se kot elementi za oblikovanje cen upostevajo:

- stroski dela - vkljuujejo place s prispevki delodajalca za socialno varnost, premije kolektivnega
dodatnega pokojninskega zavarovanja, in druge stroske dela, kot so regres za letni dopust,
povracila stroSkov prehrane med delom, povracila stroSkov prevoza na delo in iz dela, jubilejne
nagrade, odpravnine, solidarnostne pomoci v skladu z zakoni, kolektivno pogodbo in drugimi
predpisi ter normativi in standardi za opravljanje socialno varstvenih storitev;

— stroski materiala in storitev — so vsi stroski in odhodki za porabljeni material in opravljene
storitve, v obsegu, ki je potreben za izvajanje storitve;

— stroski amortizacije - so stroski izraCunane amortizacije v skladu z zakonom o radunovodstvu
in na njegovi podlagi izdanim pravilnikom, ki ureja nacin in stopnje rednega odpisa
neopredmetenih dolgoro¢nih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev;

— stroski investicijskega vzdrzevanja - so stroski za vedja popravila, ki ohranjajo uporabno
vrednost zgradb in njenih delov ves Cas njihovega trajanja, in se dologijo najve¢ v viini 30%
predpisanih stopenj rednega odpisa osnovnih sredstev za zgradbe in njene dele iz prvega
odstavka prejSnjega Clena, kolikor ni z navedenim pravilnikom dolo¢eno drugace;

- stroski financiranja. — so stro$ki ali nadomestilo za vioZeni kapital in se dologijo v viini zmnozka
do najve¢ 60 % knjigovodske vrednosti opredmetenih osnovnih sredstev in priznane letne
obrestne mere, izratunane na nacin, doloéen v navodilih iz 46. ¢lena Pravilnika.

Cene socialno varstvenih storitev se doloCijo na osnovi naértovanih povpre¢nih mesecnih stroSkov za
tekoCe leto — elementov za oblikovanje cen, preracunanih na enoto storitve. Enota storitve je lahko ura,
dan ali mesec in je za posamezno socialno varstveno storitev dolo¢ena s Pravilnikom o metodologiji za
oblikovanje cen socialno varstvenih storitev.

V nadaljevaniju je prikazan informativni izradun cene za moznost prikaza prihodkov in stroSkov na ravni
enote.

IzraCunane cene so okvirne, po izvedeni investiciji SO moZna odstopanja oziroma bo izradun cene narejen
pred zaCetkom obratovanja na ravni celotnega zavoda. Pri tem bo Dom Danice Vogrinec Maribor sledil
dosedanii viziji ugodnih cen storitev, saj ima trenutno na lokaciji PobreZje najnizje cene storitev (24,99
EUR oziroma 31,05 EUR in 37,11 oziroma 44,01 EUR za oskrbo V). Cene storitev se bodo gibale v
okvirih javnih izvajalcev v regiji.'®

18 Ceniki z dne 1.3.2025, https://www.danica-vogrinec.si/images/stories/Ceniki
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Za oblikovanje okvirne cene storitev so upostevana dolocila Pravilnika o metodologiji za oblikovanje cen
socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS §t. 87/2006) in Pravilnika o spremembah pravilnika o
metodologiji za oblikovanje cen socialnovarstvenih storitev (Ur. I. RS §t. 87/06, 127/06, 8/07, 51/08, 5/09
in 6/12) ter Sklep o doloCitvi standarda povprecne place ter stroSkov in odhodkov storitev oskrbe
institucionalnega varstva za osebe, starejSe od 65 let ter za odrasle osebe s posebnimi potrebami v
posebnih socialno varstvenih zavodih in enotah domov za starejSe, ki ga je mozno upoStevati v cenah
storitev.

Pri oblikovanju okvirne cene je upoStevana struktura oskrbe glede na predvideno kapaciteto zavoda in
predpisane elemente cene.

Pri izraGunu amortizacije je upoStevana predpisana 3 % stopnja za zgradbo in 12 % za opremo.
Cena standardne storitve je dolodena za dvoposteljno sobo s souporabo sanitarij. Cena standardne
storitve za enoposteljno sobo (s souporabo sanitarij) je doloéena tako, da se cena standardne storitve za
dvoposteljno sobo poveca za 10 %.
Cena oskrbe II. In Ill je skladno z metodologijo povecana za vrednost dodatka za pomo¢ in postrezbo.
Cena nadstandardne storitve oskrbe se poveéa v odstotku od najniZje cene standardne storitve in sicer:
- 5% za lastne sanitarije,
- 10 % za lastno kopalnico,

- 59% za balkon ali teraso.

V nadaljevanju so podani stroski in prihodki.
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Tabela 29: Struktura povpre¢nih meseénih stroSkov standardne storitve s ceno oskrbnega dne

Oskrba | Oskrba IV
. | STROSKI DELA (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10) 15.004,95 9.152,60
povprec¢na placa zaposlenih (brez direktorja, strokovnega vodje,
a) | pomocnika direktorja, vodje dislocirane enote) 1.282,65 1.346,82
Stevilo zaposlenih (brez direktorja, strokovnega vodije, pomocnika
b) | direktorja, vodje dislocirane enote) 6,71 3,98
1. | povprecni stroSek plac (a*b) 8.611,71 5.364,38
2. | meseCna placa direktorja
3. | meseCna plaCa pomoénika direktorja
4, | meseéna plaCa strokovne vodje
5. | mesecna placa vodje enote* 1.837,42 533,45
6. plae skupaj (1+2+3+4+5) 10.449,14 5.364,38
7. | prispevki delodajalca za socialno varnost 1.682,31 863,67
8. | premije KPDZ (upostevajo izvajalci v okviru mreZe javne sluzbe) 322,41 370,81
drugi stroki dela (9.a* (I.b+direktor+strokovni vodja+pomocnik
9. | direktorja+vodja dislocirane enote (e obstaja) 2.551,10 2.553,74
a) | nominalni znesek na zaposlenega na mesec 330,71 330,71
Il. | STROSKIMATERIALA IN STORITEV (a*b+c) 7.459,22 2.165,58
a) | Stevilo mest 31 9
b) | standard stroskov in odhodkov oskrbe (na varovanca na mesec) 240,62 240,62
c) | najemnine in zakupnine povpreéno mese¢no
lll. | STROSKI AMORTIZACIJE* 1.282,61
STROSKI INVESTICIJSKEGA VZDRZEVANJA - povpreéno
IV. | meseéno 1.178,81 342,23
V. | STROSKI FINANCIRANJA - povpreéno meseéno
SKUPAJ (I+lI+l1+IV+V) 24.925,59 11.660,42
Cena oskrbnega dne standardne storitve Oskrba | Oskrba IV
1. | Povpreni mesecni strodki skupaj 24.925,59 11.660,42
2. | Stevilo mest 31 9
3. | Stevilo mest - 98% zasedenost doma 30,38 8,82
4. | Stevilo oskrbnih dni povpre¢no na mesec 30,42 30,42
cena oskrbnega dne v dvoposteljni sobi s souporabo sanitarij
5. | (1/3/4) 26,97 43,46
6. | cena oskrbnega dne v enoposteljni sobi s souporabo sanitarij (5+10%) 29,67 47,81

*vracunana v visini 50 % maksimalne vrednosti glede na omejitev — stroSki amortizacije in investicijskega vzdrzevanja skupaj ne morejo presegati 20 % deleza
v strukturi cene (za oskrbo |, v oskrbi IV ni zajeta)

Tabela 30: Okvirni stroSki na letni ravni

Vrsta stroSka skupaj dom Ol oll olll olv nadstandard ZN Druge st.
stro$ki dela 587.198,20 | 180.059,41 | 2.824,24 | 19.769,71 | 109.831,24 274.713,60 | 0,00
strodki materiala in storitev | 302.989,98 | 89.510,64 | 8.014,07 | 58.266,12 | 25.986,96 42.533,80 | 68.678,40 | 10.000,00
Amortizacija 15.391,34 | 15.391,34 0,00
Investicijsko vzdrzevanje 36.504,95 | 14.145,67 4.106,81 18.252,48
Obresti 0,00 0,00
Skupaj- stroski 942.084,47 | 299.107,05 | 10.838,31 | 78.035,83 | 139.925,00 60.786,27 | 343.392,00 | 10.000,00
Skupaj - neto odlivi
(brez amortizacije) 926.693,13
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Tabela 31: Okvirni prihodki na letni ravni

5 Cena
St. oskrbnih | oskrbnega
Vrsta prihodka dni dne Vrednost % v strukturi
Osnovna oskrba | 11.088,70 26,97 299.107,05 32%
dodatek za oskrbo |l 1.788,50 6,06 10.838,31 1%
dodatek za oskrbo Il 6.438,60 12,12 78.035,83 8%
oskrba IV 3.219,30 43,46 139.925,00 15%
Nadstandard 60.786,27 6%
Skupaj prihodki iz naslova oskrbe 588.692,47 62%
Prihodki iz naslova zdr. nege* 14.308,00 24,00 343.392,00 36%
Drugi prihodki - ocena 10.000,00 1%
Skupaj - prihodki 942.084,47 100%
* vrednost za nego 1,111l (Dom Danice Vogrinec, cenik 1.3.2025)
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14. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJE

14.1. Izracun financnih kazalnikov

i. IzhodiS¢a, omejitve in predpostavke

— Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez investicije.

— Priizraunu upravi¢enosti naloZbe je upoStevan 4 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.
. RS &t. 60/2006, 54/2010, 27/2016).

— Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izracun rentabilnosti je do leta 2038. UpoStevana
ekonomska doba je 15 let.

— Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah september 2025.

— 'V vrednosti ni zajeta vrednost komunalno opremljenega zemljis¢a in Ze izdelane projekine
dokumentacije (kot stvarni viozek).

—  Pri izraGunu amortizacije je upo$tevan Pravilnik o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih
dolgoro¢nih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev — vkljuéno s spremembami (Ur. I. RS $t.
45z dne 6. 5. 2005, Ur. I. RS &t. 138/2006 in Ur. I. RS &t. 120/2007).

— Vse vrednosti so podane v EUR.

ii. Stroski in koristi

Upostevani so investicijski stroski za izvedbo predlaganih ukrepov v skupni vrednosti 5.501.777,75 EUR
(vrednost z DDV, ob zmanjSanju odbitnega 5 % deleza), v naslednji dinamiki:

Leto Vrednost v EUR
2024 255.651,00
2025 63.863,60
2026 1.829.334,59
2027 3.352.928,56
SKUPAJ 5.501.777,75

Upostevani so prihodki v visini 942.084,47 EUR na letni ravni (izraun razviden v poglavju 13).
UpoStevani so stroski v viSini 926.693,13 EUR na letni ravni (izracun razviden v poglavju 13).

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodan ostanek vrednosti v viSini 209.173,28 EUR, kot razvidno iz
izraCuna v nadaljevanju.
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Ostanek vrednosti je izraCunan z izraCunom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v preostalih letih
trajanja do konca ponderirane Zivljenjske dobe projekta pri cemer so upoStevana sledeca izhodisc¢a:

— zaizraCun ponderirane aritmeticne sredine so bile upostevane naslednje amortizacijske stopnje:

o zgradbe 3 %,
o oprema 12 %,

— doloCitev referencnega obdobja temelji na izraCunu ponderirane zivljenjske dobe projekta, le-ta
znaSa 31 let, denarni tok je tako prikazan za obdobje od 2024-2058. Pri izraCunu ostanka
vrednosti je upoStevan neto diskontiran denarni tok po zakljucku referenénega obdobja do konca
ponderirane Zivljenjske dobe (2039-2058).

Podrobnejsi izracuni so podani v nadaljevanju.

Tabela 32: Izracun ponderirane zivljenjske dobe projekta

Izr_acun_ p onderlr_a ne Nabavna Amortizacijsk | Amort. . Ponderirana

aritmetiéne sredine dobe . Ponderji o .
. vrednost a stopnja doba aritmetiéna sredina

projekta

Zgradbe 4.056.105,69 3% 33,33 0,91 30,30

Oprema 405.610,57 12 % 8,33 0,09 0,76

Skupaj 4.461.716,26 31,06

Ponderirana aritmetiéna sredina doba projekta 31

zaCetek ekonomske dobe 2027

konec ekonomske dobe 2038

zakljuek ponderirane Zivljenjske dobe 2058

Dodatna leta 20
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Tabela 33: Izradun ostanka vrednosti

VREDNOSTIV STALNIH CENAH (v EUR) 4%

Let? Le!o Investis:ij_ski Operavtiv_ni Prihodki Ostanek_ Neto_denar_ni tok Netp dena_rni tok

(zap.st.) (letnica) stroski stroski vrednosti (nediskontirane) (diskontirane)
0 2024 255.651,00 0,00 0,00 0,00 -255.651,00 | -255.651,00
1 2025 63.863,60 0,00 0,00 0,00 -63.863,60 -61.407,31
2 2026 1.829.334,59 0,00 0,00 0,00] -1.829.334,59| -1.691.322,66
3 2027 3.352.928,56 231.673,28 235.521,12 0,00 -3.349.080,73| -2.977.320,57
4 2028 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 13.156,58
5 2029 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 12.650,56
6 2030 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 12.164,00
7 2031 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 11.696,15
8 2032 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 11.246,30
9 2033 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 10.813,75
10 2034 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 10.397,84
11 2035 0,00 926.693,13 942.084 47 0,00 15.391,34 9.997,92
12 2036 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 9.613,38
13 2037 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 9.243,64
14 2038 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 8.888,11
1 2039 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 14.799,36
2 2040 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 14.230,16
3 2041 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 13.682,84
4 2042 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 13.156,58
5 2043 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 12.650,56
6 2044 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 12.164,00
7 2045 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 11.696,15
8 2046 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 11.246,30
9 2047 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 10.813,75
10 2048 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 10.397,84
11 2049 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 9.997,92
12 2050 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 9.613,38
13 2051 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 9.243,64
14 2052 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 8.888,11
15 2053 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 8.546,26
16 2054 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 8.217,56
17 2055 0,00 926.693,13 942.084 47 0,00 15.391,34 7.901,50
18 2056 0,00 926.693,13 942.084 47 0,00 15.391,34 7.597,60
19 2057 0,00 926.693,13 942.084 47 0,00 15.391,34 7.305,38
20 2058 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 7.024,40
Skupaj 5.501.777,75 | 10.425.297,72 | 10.598.450,26 0,00| -5.328.625,22 | -4.865.833,32
209.173,28

Na osnovi navedenega je v nadaljevanju podan prikaz finanénih tokov z izraunom financnih kazalnikov.
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Tabela 34: Prikaz finanénih tokov

Nediskontirane vrednosti Diskontirani
Leto (letnica) | |nvesticijski Operativni Prihodki Ostanek Neto neto tii"ami
stroski stroski vrednosti denarni tok

2024 255.651,00 0,00 0,00 0,00 -255.651,00 -255.651,00
2025 63.863,60 0,00 0,00 0,00 -63.863,60 -61.407,31
2026 1.829.334,59 0,00 0,00 0,00] -1.829.334,59| -1.691.322,66
2027 3.352.928,56 231.673,28 235.521,12 0,00 -3.349.080,73| -2.977.320,57
2028 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 13.156,58
2029 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 12.650,56
2030 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 12.164,00
2031 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 11.696,15
2032 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 11.246,30
2033 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 10.813,75
2034 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 10.397,84
2035 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 9.997,92
2036 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 9.613,38
2037 0,00 926.693,13 942.084,47 0,00 15.391,34 9.243,64
2038 0,00 926.693,13 942.084,47 209.173,28 224.564,62 129.680,47
Skupaj 5.501.777,75 | 10.425.297,72 | 10.598.450,26 209.173,28 | -5.119.451,94 | -4.745.040,96

V nadaljevanju je podan $e izraCun finan¢nih kazalnikov.

Tabela 35: Prikaz finanénih kazalnikov

Neto sedanja vrednost v EUR -4.745.041

Interna stopnja donosa Ni izraCunljiva

-0,9511

Relativna neto sedanja vrednost

V izraCunu u€inkov investicije so bili upoStevani samo dejanski denarni tokovi in samo na njihovi podlagi
je projekt, izkazal manj ugodne kazalnike uinkovitosti.

Bodo pa cene storitev oblikovane na nacin, da bodo prihodki zado$¢ali za pokrivanje stroSkov, s ¢imer bo
omogoc¢eno normalno poslovanje doma.

Ugotavljamo, da je neto sedanja vrednost negativna, kar pomeni, da priCakovani bodo€i diskontirani
donosi investicije ne pokrivajo sedanjega diskontiranega zneska investicijskih viaganj, prav tako je
negativna relativna neto sedanja vrednost, ki meri neto donos na enoto investicijskih stroskov.

Izkazani finan¢ni kazalniki so sicer manj ugodni, kar pa je razumljivo glede na naravo projekta, ki je v
SirSem druzbenem interesu. Projekt v prvi vrsti pripomore k zagotovitvi ustrezne infrastrukture za
namestitev starejSih v bliZini svojega kraja, v sodobne kapacitete, s poudarkom na inovativnih pristopih,
ob hkratni razbremenitvi in prilagoditvi kapacitet tehniénim zahtevam v maticni enoti ter moznosti lazje
organizacije delovanja na ravni zavoda v primeru izbruha epidemij.
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Projekt se v ekonomski dobi ob upostevanju zgolj finanénih koristi ne povrne.
14.2. Izraéun ekonomskih kazalnikov

i. IzhodiS¢a, omejitve in predpostavke

— Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez investicije.
— Priizraunu upravi¢enosti naloZbe je upoStevan 5 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.

. RS $t. 60/2006, 54/2010, 27/2016).

— Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izracun rentabilnosti je do leta 2038. UpoStevana
ekonomska doba je 15 let.

— Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih september 2025.
— Vse vrednosti so podane v EUR.

ii. Stroski in koristi

UpoStevani so investicijski stroSki za izvedbo predlaganih ukrepov (brez DDV) v skupni vrednosti
4.966.577,38 EUR, v naslednji dinamiki:

Leto Vrednost v EUR
2024 232.381,05
2025 52.374,26
2026 1.662.496,32
2027 3.022.305,75
SKUPAJ 4.969.557,38

Upostevani so stroSki v visini kot razvidni v poglavju 9.1, brez upostevanih dajatev (uposStevan faktor

0,8271).

Upostevani so prihodki v visini kot razvidni v poglavju 9.1, brez upo$tevanih dajatev (upo$tevan faktor 1-
v ve€ini neobdavljiva dejavnost).

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodan ostanek vrednosti v viSini 4.863.326,09 EUR, kot razvidno
iz izraCuna v nadaljevanju.

Ostanek vrednosti je izraunan z izraCunom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v preostalih letih
trajanja do konca ponderirane Zivljenjske dobe projekta pri Cemer so upoStevana sledeca izhodisca:

— zaizracun ponderirane aritmetiCne sredine so bile upoStevane naslednje amortizacijske stopnje:

o zgradbe 3 %,

o oprema 12 %,

— dologitev referenénega obdobja temelji na izraunu ponderirane zivljenjske dobe projekta, le-ta

znaSa 31 let, denarni tok je tako prikazan za obdobje od 2024-2058. Pri izraCunu ostanka
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vrednosti je upoStevan neto diskontiran denarni tok po zakljucku referenénega obdobja do konca
ponderirane Zivljenjske dobe (2039-2058).

Podrobnejsi izraCuni so podani v nadaljevanju.

Tabela 36: IzraCun ponderirane zivljenjske dobe projekta

Iazrri:rz:rtii g:::z:‘ria:le dobe Nabavna Amortizacijsk | Amort. Ponderii Ponderirana
projekta vrednost a stopnja doba ] aritmeticna sredina
Zgradbe 4.056.105,69 3% 33,33 0,91 30,30
Oprema 405.610,57 12% 8,33 0,09 0,76

Skupaj 4.461.716,26 31,06
Ponderirana aritmetiéna sredina doba projekta 31

zaCetek ekonomske dobe 2027

konec ekonomske dobe 2038

zaklju¢ek ponderirane Zivljenjske dobe 2058

Dodatna leta 20
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Tabela 37: Izracun ostanka vrednosti

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR) 5%
T - Neto denarni Neto denarni
| i | | O | pmona | et | 22| o |
0 2024 232.381,05 0,00 0,00 69.714,32 0,00 -162.666,74| -162.666,74
1 2025 52.374,26 0,00 0,00 15.712,28 0,00 -36.661,98 -34.916,17
2 2026 | 1.662.496,32 0,00 0,00 | 498.748,89 0,00 | -1.163.747,42 [ -1.055.553,22
3 2027 |3.022.305,75| 191.623,89 235.521,12 | 960.355,97 0,00 | -2.018.052,56 | -1.743.269,68
4 2028 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 321.056,24
5 2029 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 305.767,85
6 2030 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 | 390.245,87( 291.207,48
7 2031 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00| 390.24587 | 277.340,45
8 2032 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 264.133,76
9 2033 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 251.555,97
10 2034 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00| 390.245,87 [ 239.577,11
11 2035 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00| 390.24587 | 228.168,68
12 2036 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 217.303,50
13 2037 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 206.955,72
14 2038 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00] 390.245,87( 197.100,68
1 2039 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 371.662,73
2 2040 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 353.964,51
3 2041 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00| 390.245,87| 337.109,05
4 2042 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 | 390.245,87( 321.056,24
5 2043 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 305.767,85
6 2044 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 291.207,48
7 2045 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 | 390.24587 | 277.340,45
8 2046 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 | 390.24587 | 264.133,76
9 2047 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 251.555,97
10 2048 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 239.577,11
11 2049 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 | 390.24587( 228.168,68
12 2050 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 | 390.245,87( 217.303,50
13 2051 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 206.955,72
14 2052 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 197.100,68
15 2053 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 | 390.24587( 187.714,94
16 2054 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00| 390.24587( 178.776,13
17 2055 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 170.262,98
18 2056 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 162.155,22
19 2057 0,00 | 766.495,56 942.084,47| 214.656,96 0,00 390.245,87| 154.433,54
20 2058 0,00 | 766.495,56 942.084,47 | 214.656,96 0,00 390.245,87| 147.079,56
Skupaj | 4.969.557,38 | 8.623.075,04 | 10.598.450,26 | 3.905.758,01 0,00| 911.575,85( -196.238,37
4.863.326,09

V Casu izvajanja investicije so ocenjeni multiplikativni u€inki v visini 30 % investicijskih stro$kov.
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Upostevane so Se naslednje koristi (eksternalije) v obdobju 2027 do 2038, ocenjene v skupni okvirni
vrednosti 214.656,96 EUR in sicer:

— Koristi iz naslova izboljSanja kvalitete bivanja in varnosti za 40 stanovalcev, v viSini ocenjeno v

vrednosti 35 % minimalne mesecne place (40 stanovalcev x 35 % x 1.277,72 EUR x 12 mesecev),

Tabela 38: Prikaz ekonomskih tokov

Nediskontirane vrednosti Diskontiran
Leto Investicijski Operativni o . Ostanek Neto nete tcieknarm
stroski stroski el 2HETETR vrednosti denarni tok

2024 232.381,05 0,00 0,00 69.714,32 0,00 | -162.666,74 -162.666,74
2025 52.374,26 0,00 0,00 15.712,28 0,00 -36.661,98 -34.916,17
2026 1.662.496,32 0,00 0,00 498.748,89 0,00 | -1.163.747,42 | -1.055.553,22
2027 3.022.305,75 191.623,89 235.521,12 960.355,97 0,00 | -2.018.052,56 | -1.743.269,68
2028 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 321.056,24
2029 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 305.767,85
2030 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 291.207,48
2031 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 277.340,45
2032 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 264.133,76
2033 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 251.555,97
2034 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 239.577,11
2035 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 228.168,68
2036 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 217.303,50
2037 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 0,00 390.245,87 206.955,72
2038 0,00 766.495,56 942.084,47 214.656,96 | 4.863.326,09 | 5.253.571,96 | 2.653.410,84

Skupaj | 4.969.557,38 | 8.623.075,04 | 10.598.450,26 | 3.905.758,01 | 4.863.326,09 | 5.774.901,94 | 2.260.071,79

Tabela 39: Prikaz izraCunanih ekonomskih kazalnikov

Neto sedanja vrednost v EUR 2.260.071,79

Interna stopnja donosa 12,47 %

Relativna neto sedanja vrednost -0,5135

Projekt dosega zadovoljivo donosnost ob upostevanju ekonomskih kazalnikov.

Za predmetno investicijo so pomembne tudi koristi, ki jih ni mozno finan¢no ovrednotiti in so predmet
poglavja 14.3.
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14.3. Opis stroskov in koristi, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem

Projekt s finanCnega vidika ne dosega zadovoljive stopnje donosa, je pa upraviéen iz ekonomskega
vidika, na podlagi SirSih druzbenih koristi, v smislu multiplikativnega ucinka v regiji, kvalitetnejSega
izvajanja osnovne dejavnosti zavoda in boljSih pogojev za zaposlene in stanovalce.

Predvsem pa so pomembne koristi, ki jih ni mozno financno ovrednotiti. Z nacrtovanim objektom se bodo
za potrebe Doma Danice Vogrinec zagotovile primerne kapacitete za bivanje, v skladu s standardi in
normativi, hkrati bodo vzpostavljeni pogoji, ki bodo omogocali varno delovanje v ¢asu nastopa izbruha
epidemij, prav tako pa je nacrtovana primerna umestitev, po nacelu deinstitucionalizacije, v blizini
Maribora, tudi z moznostjo nastanitev nekaterih stanovalcev blizje domacemu kraju ob hkratni skrbi za
starejSo populacijo, za katero v obCini trenutno Se ni poskrblieno. Na ta nacin bi bila omogocena
vzpostavitev uporabnikom prijazne in z okoljem usklajene strukture, ki bi starostnikom omogocila
kakovostno prezivljanje starostnega obdobja.

Na podlagi vseh obravnavanih koristi je investicija smiselna in upravicena.
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15.  ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

Analiza tveganja se osredotoCa na identificiranje in definiranje moznih tveganj, ki bi lahko ogrozila oz.
negativno vplivala na izvedbo projekta. V nadaljevanju prikazujemo 3 kriticne skupine tvegan;j in sicer:
tveganja razvoja projekta in sploSna tveganja, tveganja izvedbe projekta ter tveganja, ki lahko nastanejo
v fazi obratovanja projekta vkljuéno s prikazom njihovega vpliva ter moznost nastanka. Analiza tveganja

temelji na preteklih izkusnjah izdelovalca Investicijskega programa na podobnih investicijah.

Tabela 40: Prikaz tvegan;j projekta

Stopnja
Tveganja tvgganj Oqenf* Posledice tvegani ez Zmanjsanje
(verjetnost vpliva tveganj
dogodka)*
TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA
Projekt ne bo uspesno
voden in pravo¢asno
Tveganje zaradi imenovanja zakljgéen; . N Imenovanje izkuéeqega in
neizku$enega in strokovno . Sprejgmanje napacnih strokovno usposqbljenega
neusposobljenega Cas: 3 odloditev; odgovornega vodje za
odaovorneaa vodie za 1 Stroski: 2 Nejasno delegirane izvedbo investicijskega
0d9 dboi 9 i "Jk Kakovost: 3 naloge; projekta;
izvedbo Investicljskega Nejasno opredeljene Zagotovitev zunanjih in
projekta odgovornosti in notranjih svetovalcev
pristojnosti udelezencev
na projektu
. . Imenovanje izkuSenega in
Tveganje zaradi Prc(;jekt ne bo duspesno strok. usposobljenega
voden in izveden ter ) SR
odgovornega vodije za 9 Stroéki' 9 Projekt ne bo primerno Ealo ami I 9
izvedbo investicijskega : spremljan in posledi¢no " )
ISKEg Kakovost: 3 an ledic Imer?ovanje ustreznih
rojekta in ¢lanov projekine ' se bodo nastali problemi % ; o
proj proj ¢lanov proj. skupine, ki
skupine z drugimi nalogami resevali na daljse i emenien
p g g gasovno obdobje niso preobremenjeni z
drugimi nalogami
Neusklajenost projekta z
Ao veljavno zakonodajo . ;
Tveganje zaradi spremembe 1 gtarzsil 9 Podalj$anje roka izvedbe ssrsirglﬁgf hziitggggaje
zakonodaje : projekta zaradi potrebnih X
Kakovost: 3 prilagoditev projekta
i} dokumentacije
. . -~ Cas: 2 . . . s
Tveganje zaradi nestabilnih 1 Stroski: 2 Zastoj (ustavitev) Preveritev strateskih
politiénih dejavnikov Kakovc;st' 9 projekta odlocitev drzave
Tveganje zaradi odklonilnega . .
javnega mnenja do realizacije Cas: 1 . , Uposte\v/gnje zahtev oz
rojekta (npr. vplivi na 1 Strodki: 1 Podalj3anje roka izvedbe priporo€il
projekta {npr. vb : ' projekta Pozitivno informiranje
kvaliteto zivljenj. Okolja Kakovost: 1 . . .
prebivalcev...) javnosti glede projekta
V primeru epidemije L
Cas:5 gasovni zamik izvedbe ali | - pretekle izkusnje
EpidemioloSka tveganja (npr. 5 Stroéki' 3 upocasnjeno izvajanje omogocajo lazje
virus COVID19) Kak ' 1 vsled upostevanja obvladovanije tovrstnih
aKoVvoSt. priporoil (omejitve na tvegan
gradbi$cu)

*Stopnja tveganja:
**Ocena vpliva:

1-majhna verjetnost 3-srednja verjetnost 5-velika verjetnost
0-ni vpliva 1-majhen vpliv 3- srednji vpliv 5-velik vpliv
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Stopnja
Tveganja tvgganj Oc_en?* Posledice tveganj L zmanj:éanje
(verjetnost vpliva tveganj
dogodka)*
TVEGANJE IZVEDBE PROJEKTA
Projekt ne bo Priprava kvalitetne
zakljuéen v projektne
predvidenem roku, dokumentacije v skladu
Potreba po zagotovitvi z veljavno zakonodajo;
Tveganje zaradi as: 3 dodatnih denarnih Priprava natan¢nih
nerazpolaganja z zadostnimi 2 Stroéki' 4 sredstev; popisov del, ki so
financnimi sredstvi (glede na - Pri prekoracitvi sestavni del razpisne
I Kakovost: 4 . . ”
pridobliene ponudbe) predvidenega zneska dokumentacije, za €im
za izvedbo investicije natan¢nejSo oceno
za veC kot 20 %, predvidenih stroSkov
potreba po novelaciji
invest. dokumentacije
Podalj$anje roka
izvedbe investicije; V primeru pri€akovanih
, _ Cas: 3 Potreba po zagotovitvi kasnitev dela v
Tveganja zaradi vremena 2 Stroski: 3 dodatnih denarnih normalnih vremenskih
Kakovost: 3 sredstev v fazi izvedbe pogojih, delati dalje kot
za moznost odprave po obi¢ajnem urniku
posledic vremena
} Posebna pozornost
. . . Cas: 3 Ponovitev postopka namenjena postopku
g;leganje v postopkin oddaje 2 Stroski: 3 javnega razpisa; oddaje del (jasna
Kakovost: 4 Zamuda pri oddaji del opredelitev obsega
del...)
Priprava kvalitetne razp.
PodaljSevanje rokov dokumentacije v skladu
izvedbe in potreba po z veljavno zakonodajo;
zagotovitvi dodatnih Jasno definiranje
denarnih sredstev; pogojev, ki jih mora
Gas: 3 Zamude pri pridobitvi ponudnik — izvajalec
Tveganje zaradi izbora Stroéki' 3 ustrezne izpolniti predvsem glede
nestrokovnih in neizku$enih 3 Kakovdst' 4 dokumentacije; referenc, kadrovske
zunanjih izvajalcev ' Zapleti pri potrjevanju zasedbe, ter doloCitev
dokumentacije, ustreznih meril za izbor
Spreminjanje in ponudnika,
dopolnjevanje Zagotavljanje stalnega
dokumentacije nadzora nad delom
izvajalcev za
pravogasno ukrepanje
TVEGANJE OBRATOVANJA PROJEKTA
Poslab3anje Upostevanje
Cas: 2 kakovosti okolja, standardov kakovosti
Tveganje zaradi nedoseganja 1 Stroéki' 3 Povecanje okolja v vseh fazah
okolje-varstvenih standardov Kakovdst' 3 obremenitev okolja, izvajanja investicije

Povecanje stroskov
izvedbe projekta

kakor tudi v fazi
obratovanja objekta

*Stopnja tveganja:
**QOcena vpliva:

1-majhna verjetnost 3-srednja verjetnost 5-velika verjetnost
0-ni vpliva 1-majhen vpliv 3- srednji vpliv 5-velik vpliv
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i. Tveganje razvoja projekta

Za razvoj oz. izvedbo projekta so pomembna predvsem finan¢na sredstva ter strokovno usposobljena
ekipa za pripravo projekta.

ii. Tveganje izvedbe

V fazi izvedbe lahko pravocasno izvedbo ogrozijo nepredvidene vremenske razmere, na katere tako
izvajalec kot tudi naroCnik nima vpliva. Visjo stopnjo tveganja oz. vi§jo verjetnost nastanka dogodka
pripisujemo izboru neustreznega oz. neizkuSenega izvajalca del, kar pa se da ponovno prepreciti s
pripravo ustreznega razpisnega gradiva in jasno doloCenimi pogoji, ki jih mora ponudnik izpolniti
(predvsem reference, kadrovska zasedba).

V primeru izbora nestrokovnega izvajalca del, bo naro¢nik skladno s pogodbenimi dolo€ili zasCiten in sicer
z

— garancijo za dobro izvedbo del,

— moznostjo zaraCunavanja pogodbene kazni (penali) za vsak dan zamude.

NaroCnik je upravi¢en do unovCitve garancije za dobro izvedbo del v primeru izvajalCeve zamude,
neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti pa tudi v primeru nekvalitetno izvedenih del. V kolikor viSina
garancije ne bi zadosc¢ala, bo moral, skladno s pogodbenimi dolocili, izvajalec placati razliko do polne
visine nastalih stroSkov.

iii. Tveganje obratovanja objekta

V fazi obratovanja objekta je lahko investicija podvrZena visji stopniji tveganja predvsem takrat, kadar
osebje, ki je zadolZzeno za upravljanje objekta — predvsem za delo z napravami, ni primerno strokovno
usposobljeno ter ne upoSteva podanih navodil glede obratovanja in vzdrzevanja objekta, ki jih pripravi
izvajalec del. Za preprecitev tovrstnega tveganja je potrebno poskrbeti za ustrezno Solanje in
izpopolnjevanje tehniCnega osebja.

iv. SploSna tveganja

Menimo, da so sploSna tveganja — politina, gospodarska, druzbena, kulturna povsem minimalna in ne
bodo ogrozila izvedbe projekta.

V okviru analize obéutljivosti obravnavamo naslednje parametre in njihov vpliv na projekt in sicer:
— sprememba investicijskih stroSkov,
— sprememba operativnih stroSkov,
— sprememba prihodkov,
— sprememba eksternalj,
— sprememba ostanka vrednosti.
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Tabela 41: Rezultati analize obcutljivosti — ekonomski kazalniki

Sprememba NSV EUR (% sp:jr:lembe) ISD % sprI:nI:embe)
Povedanje investicijskih stroskov za 1% | 2.216.062,03 -1,95% 12,26 % -1,70 %
Povecanje operativnih stroskov za 1 % 2.203.417,40 -2,51% 12,28 % -1,51 %
Zmanj$anje prihodkov za 1 % 2.190.439,00 -3,08% 12,24 % -1,85 %
Zmanj8anje eksternalijza 1 % 2.231.002,81 -1,29% 12,36 % -0,93 %
Zmanj$anje ostanka vrednosti za 1 % 2.235.508,68 -1,09% 12,42 % 0,43 %
Osnovna vrednost 2.260.071,79 12,47 %

Na podlagi upostevanja priporo€il, da se kot kriti¢ne obravnavajo spremenljivke, katerih 1 % sprememba
povzroCi ve€ kot 5 % spremembo osnovne vrednosti neto sedanje vrednosti oz. interne stopnje donosa,
v obravnavanem projektu nobena od spremenljivk ni kritina. Se najvegji vpliv na izratunane parametre
ima sprememba operativnih stroSkov in prihodkov.

V/ vsakem primeru je pomembno investicijo izvesti v okviru nacrtovanih vrednosti oziroma z minimalnimi

odstopaniji.

Obravnavani projekt je, glede na rezultate analize obcutljivosti, manj rizien.
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16. SKLEPNE UGOTOVITVE

V Domu Danice Vogrinec je slaba polovica stanovalcev (cca 44 %) Se vedno nastanjenih v 3, 4 in 5
posteljnih sobah, od katerih prevladujejo 4 posteljne sobe (cca 32 %). Glede na navedeno bi bilo nujno
dolgorocno zagotoviti namestitve, ki bodo skladne s standardi in pravilniki, ki urejajo tovrstno podrocje.
Prav tako tudi manjkajo nekateri skupni prostori za potrebe stanovalcev, ki bi jih s preureditvijo sob bilo
mogoce pridobiti. Predhodno navedeno pa je problematicno tudi iz vidika zagotavljanja potrebnih pogojev
v Casu izbruha okuZzb z namenom preprecitve nadaljnjega Sirjenja le-teh in varnega delovanja doma.

Standard bivanja je predmet nenehnih izboljSav s strani Doma Vogrinec Maribor v smeri zahtev iz
Pravilnika o minimalnih tehni¢nih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS, St.
67/06, 135/21 in 19/24).

V ta namen se bo izognil nesistematiCnemu obnavljanju zastarelih objektov in sledil viziji in
priCakovanemu standardu objekta ter dolgorocni strategiji, ki predvideva bistveno zmanjSanje kapacitet
na lokaciji PobreZje in Tabor ter preselitev (decentralizacijo) preseznih kapacitet v nove dislocirane enote
znotraj mreze Doma. Dolgoro¢no je nacrtovana gradnja vec enot, ki bi omogocila preselitev kapacitet v
celoti in zagotovitev primernih prostorskih pogojev za vse stanovalce Doma Danice Vogrinec. S tem bodo
v Domu Danice Vogrinec zagotovljeni prostorski pogoji skladno s Pravilnikom o minimalnih tehni¢nih
zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS §t. 67/06, 135/21 in 19/24) za vse
stanovalce, pri ¢emer bi skupna kapaciteta zavoda ostala nespremenjena. Z namenom izboljSanja
pogojev je bila na lokaciji maticne enote na Pobrezju Ze bila izvedena tudi investicija v novo pralnico in
kuhinjo za delo zaposlenih in za potrebe vzpostavitve najustreznejSe in najcenejSe tehnicne podpore pri
zagotavljanju storitev pranja, Sivanja in prehrane tudi v predvidenih novih dislociranih enotah doma.

V okviru predmetnega projekta je naértovana gradnja Doma starejSih Sveta Ana, kot enote Doma
Danice Vogrinec Maribor, ki bo omogo¢ila tudi delno razbremenitev obstoje¢ih objektov ter
moznosti vzpostavitve boljSih pogojev za delovanje tako v skladu s pravilniki in standardi kakor
tudi pogojev v éasu izbruha okuzb.

Vrednost investicije znasa 5.501.777,75 EUR po stalnih oziroma 5.722.657,63 EUR po tekocCih cenah.
Investicijo je predvideno izvesti v letih 2026-2027.

Dom Danice Vogrinec naértuje izvedbo projekta s pomocjo financiranja s strani MSP (integralna sredstva
proracuna) v visini 5.406.770,03 EUR. Delez Ob¢ine Sveta Ana v visini 315.887,60 EUR predstavljajo ze
nastali stroski.

Na podlagi prikazanih finanénih in ekonomskih izraunov se ugotavlja, da investicija zgolj ob upostevanju
finanénih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je opravicljiva in nujna ob upostevanju
druzbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki jih ni mozno finan¢no ovrednotiti. Investicija sledi
zastavljenim ciliem investitorja.
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Cene storitev bodo oblikovane na nacin, da bodo zadoSCale za pokrivanje nastalih stroSkov. Cena storitev
je v predmetnem dokumentu prikazana zgolj informativno, izracun cen storitev bo narejen na ravni
zavoda.

Na podlagi vseh obravnavanih koristi je investicija smiselna in upravi¢ena.
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17. PRILOGE"®
17.1. Graficne priloge

Slika 15: Zazidalna situacija
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Slika 16: Tloris kleti
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Slika 17: Tloris pritli¢ja
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POPIS PROSTORCN 1. ETARS
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Slika 18: Tloris 1. nadstropja
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Slika 19: Tloris 2. nadstropja
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Slika 20:

fasada vzhod (zgoraj) in fasada zahod (spodaj)
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Slika 21 fasada jug (zgoraj) in fasada sever (spodaj)
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17.2. Spisek povrsin po prostorih

Tabela 42: Spisek povrsin v kleti

POPIS PROSTOROV KLET

ID Ime prostorov Povriina

NOTRAMNJI PROSTORI
K-01 AVLA 31,36 m2
K-02 HODNIK - CISTE POTI 28,80 m2
K-03 HODNIK - UMAZANE POTI 19,80 m2
K-04 RAZDELILNA KUHINJA 38,19 m2
K-05 PRIROCNO SKLADISCE 7.59 m2
K-06 PROSTOR ZA CISTILA 5,75 m2
K-07 PRALNICA 7,59 m2
K-08 DEPO ZA UMAZANC PERILO 575 m2
K-09 CISTO PERILO 7.39m2
K-10 PROSTOR ZA OROD.E IN OPREMO 14,52 m2
K-11 PROSTOR ZA VZDRZEVALCA OPREME 14,08 m2
K-12 HODNIK 6,03 m2
K-13 DOSTAVNO SKLADISCE 47,95 m2
K-14 PRIROCNO SKLADISCE 5,75 m2
K-15 ARHIV 7.75m2
K-16 PROSTOR ZA UMRLEGA 23,50 m2
K-17 GARDEROBA MOSKI 4,29 m2
K-18 GARDEROBA ZENSKE 4.16 m2
K-19 WC MOSKI 341m2
K-20 WC ZENSKE 3,41 m2
K-211 STOPNISCE 13,92 m2
K-24 PROSTOR ZA TEHNIKO 56,00 m2
K-23 DVIGALO 576 m2

SKUPAJ 362,75 m2
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Tabela 43: Spisek povrsin v pritli¢ju

POPIS PROSTOROV PRITLICJE

ID Ime prostorov Povriina
MOTRANJI PROSTORI
P-01 PREDPROSTOR 6,10 m2
p-02 STOPNISCE 13,92 m2
P03 VECNAMENSKI PROSTOR 114,20 m2
P-D4 HODMIK & 33,40 m2
P-05 HODNIK B 35,40 m2
P-D6 CAJNA KUHIMJA, 8,00 m2
P07 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
p-08 KOPALNICA 352 m2
P-09 KOPALNICA 352 m2
P-10 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
P-11 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
P-12 KOPALNICA 352 m2
P-13 KOPALNICA 352 m2
P-14 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
p-i5 PREDPROSTOR DEL. TERAPLA 2,60 m2
P-16 DELOVNA TERAPLIA 28,00 m2
P-17 FIZIOTERAPIJA 4400 m2
P-18 RACUNALNISKI KOTICEK 5.00 m2
P-19 CISTILA 2,40 m2
P-20 PRIROCNO SKLADISCE 2,56 m2
P-21 RECEPCIJA 5.12 m2
p-22 WC ZAPOSLENI 4,32 m2
P23 SOBA ZA SKUPINSKO DELO 17,00 m2
P-24 MEGOVALMNA KOPALNICA 15,15 m2
P-25 SESTRSKA SOBA 18,96 m2
P-26 WC INVALIDI 3,52 m2
P-27 WC MOSKI 2,08 m2
P-28 WC ZENSKI 2,08 m2
p-29 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
P-30 KOPALNICA 3.52m2
P-31 KOPALNICA 352 m2
p-32 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
P-33 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
P-34 KOPALNICA 3.52m2
p-35 KOPALNICA 3.52 m2
P-35 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-37 CISTO PERILO 2,17 m2
1-38 UMAZANO PERILO 2,17 m2
1-39 HODMIK 572 m2
1-40 PISARNA 10,50 m2
1-41 GARDEROBE ZAPOSLENI MOSKI 4,16 m2
1-42 GARDEROBE ZAPOSLENI ZENSKE 4,16 m2
1-43 DVIGALO 5.76 m2
SKUPA. 547,75 m2
ZUNANJI PROSTORI
ZP-01 TERASA 20,50 m2
SKUPA. 20,50 m2
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Tabela 44: Spisek povrsin v prvem nadstropju

POPIS PROSTOROV 1. ETAZA

ID Ime prostorov Povriina
NOTRANJI PROSTORI
1-01 PREDPROSTOR 5,00 m2
1-02 STOPNISCE 13,92 m2
103 VECHNAMENSKI PROSTOR 117,57 m2
104 HODMIK ENOTA A 3540 m2
105 HODMIK ENOTA B 35,40 m2
1-06 CAJNA KUHINJA 8,00 m2
107 ENOPOSTELJNA S0BA 15,15 m2
1-08 KOPALNICA 352 m2
109 KOPALNICA 352 m2
1-10 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-11 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-12 KOPALNICA 352 m2
1-13 KOPALNICA 352 m2
1-14 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-15 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-16 KOPALNICA 352 m2
1-17 DVOPOSTELJNA SOBA 22,00 m2
1-18 KOPALNICA 352 m2
1-19 KOPALNICA 352 m2
1-20 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-21 CISTILA 240 m2
1-22 PRIPROCNO SKLADISCE 2,56 m2
1-23 UTILITY 432 m2
124 DVIGALD 5 76 m2
125 SESTRSKA SOBA 5,12 m2
1-26 WC INVALIDI 3,52 m2
1-27 WC MOSKI 2,08 m2
128 WC ZENSKI 2,08 m2
129 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-30 KOPALNICA 352 m2
1-31 KOPALNICA 352 m2
1-32 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-33 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-34 KOPALNICA 352m2
1-35 KOPALNICA 352m2
1-36 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
137 ENOPOSTELJNA S0BA 15,15 m2
1-38 KOPALNICA 352m2
1-39 DVOPOSTELJNA SOBA 22,00 m2
1-40 KOPALNICA 352m2
1-41 KOPALNICA 352 m2
1-42 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
1-43 MEGOWVALNA KOPALNICA 17,00 m2
1-44 UTILITY 4,32 m2
SKUPA 539,55 m2
ZUNANJI PROSTORI
Z1-01 TERASA 20,50 m2
SKUPA. 20,50 m2
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Tabela 45: Spisek povrsin v drugem nadstropju

POPIS PROSTOROV 2. ETAZA

ID Ime prostorov Povriina
NOTRANJI PROSTORI
2.01 RACUMALMISKI KOTICEK 5,00 m2
202 STOPMISCE 13,92 m2
2.03 VECHNAMENSKI PROSTOR 121,55 m2
204 HODNIK A 35,40 m2
205 HODNIK B 3540 m2
2-06 CAJNA KUHINJA 8,00 m2
2-07 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
2-08 KOPALNICA 3,52 m2
2-09 KOPALNICA 3,52 m2
2-10 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
211 ENOPOSTELJMA SOBA 15,15 m2
212 KOPALNICA 352 m2
213 KOPALNICA 352 m2
214 ENOPOSTELJMA SOBA 15,15 m2
215 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
2-16 KOPALNICA 352 m2
217 DVOPOSTELJMNA SOBA 22,00 m2
2-18 KOPALNICA 3.52m2
2-19 KOPALNICA 3,52 m2
2-20 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
2-21 CISTILA 240m2
2-22 PRIPROCNO SKLADISCE 2,56 m2
2-23 UTILITY 432m2
2-24 DVIGALD 5,76 m2
2-25 SESTRSKA SOBA 5,12 m2
226 WC INVALIDI 3,52 m2
227 WC MOSKI 2,08 m2
208 WC ZENSKI 2,08 m2
2.29 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
230 KOPALNICA 3.52m2
2-31 KOPALNICA 3.52m2
2.32 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
2.33 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
234 KOPALNICA 3.52m2
2.35 KOPALNICA 3.52m2
2-36 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
2.37 ENOPOSTELJNA SOBA 15,15 m2
2-38 KOPALNICA 352 m2
2-39 DVOPOSTELJNA SOBA 22,00 m2
2-40 KOPALNICA 352 m2
241 KOPALNICA 352 m2
2.4 ENOPOSTELJMA SOBA 15,15 m2
243 NEGOVALNA KOPALNICA 17,00 m2
244 UTILITY 432 m2
SKUPA. 543,51 m2
ZUNANJI PROSTORI
Z2.01 TERASA 20,50 m2
SKUPA 20,50 m2
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