Obcina Sveta Ana v skladu z dologili Zakona o stvarnem premozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18) in Uredbe o
stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t.
31/18) objavlja

3. JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA ODDAJO TRZNIH STANOVANJ V NAJEM
Z MOZNOSTJO ODKUPA

Predmet najema z moznostjo odkupa:

Predmet najema z moZnostjo odkupa je eno (1) trZno stanovanja v 2. etaZi
vecCstanovanjske stavbe Krivi Vrh 4 B, 2233 Sv. Ana v Slov. gor. in sicer:

- stanovanje §t. 2 v vrednosti 79.392,98 €, v 2. etazi

skupna povrsina 51,25 m?: predprostor v izmeri 9,0 m2, kopalnica v izmeri 4,70 m2,
bivalni prostor v izmeri 17,0 m?, spalnica v izmeri 10,80 m?, kabinet v izmeri 6,90
m?2, atrij v izmeri 36,00 m2 (ID znak 515-90/69), shramba v 1. etazi v izmeri 3,80 m?2
(ID znak 515-383-14) in zunanje pokrito parkiri§ée (2 x) v izmeri 30,00 m2 (ID znak
515-90/85, 515-90/86).

Stanovanju §t. 2 pripadata dva pokrita zunanja parkirna prostora parc. §t. 90/85 in
90/86 k. 0. Zgornja Ro€ica, katera se dajeta v najem skupaj z stanovanjem.

Trzno najemno stanovanje je po dolo¢bah 83. &lena SZ-1 stanovanje, ki se prosto
oddaja na trgu.
Stanovanja so nova, prazna in takoj vseljiva.

Meseéna najemnina in drugi strogki

Najemnina za trZno najemno stanovanje ne more biti nizja od izhodi$éne najemnine,
ki je za 10 % vi§ja od izradunane neprofitne najemnine, kar pomeni za stanovanje $t.
2, 224,79 € mesecno.

Poleg najemnine je najemnik dolZan pladevati $e obratovalne stroke stanovanja, ki jih
plauje neposredno dobaviteliem glede na dejansko porabo (elektrika, voda, odvoz
smeti), stro8ke rednega vzdrZevanja, stro$ke upravljanja, stroSke nadomestila za
uporabo stavbnega zemljiS¢a in stroske premozenjskega zavarovanja glede na
sorazmerni deleZz povrSine najetega stanovanja ter druge stroske, ki bi nastali pri
uporabi najetega stanovanja.

Cas za katerega se stanovanje daje v najem

Stanovanje se oddaja v najem za doloéen &as treh (3) let. let. Po preteku najmanj
dveh let najema je mozno stanovanje skupaj z parkirnima prostoroma odkupiti po
vrednosti dologeni na podlagi indeksa za obraéun razlike v ceni gradbenih storitev pri
GZS-Zbornica gradbenistva in industrije gradbenega materiala -ZGIGM.




Od vrednosti kupnine se odsteje platana var$¢ina ob najemu stanovanja in Ze platana
najemnina v tem obdobju. Preostanek kupnine je potrebno pla¢ati v 30 dneh od
sklenitve pogodbe o odkupu stanovanja.
Najemnik se lahko odlo¢i za odkup stanovanja najkasneje v treh (3) letih od dneva
najema. V nasprotnem primeru se mu najemno razmerje prekine, stanovanje pa mora
vrniti ob&ini v stanju, kakrSnega je prejel.

Visina ter nacin placila varscine
Zainteresirani ponudniki morajo do roka za oddajo ponudb pla¢ati var§c¢ino v visini
stiimesec¢ne izhodidéne najemnine stanovanje §t. 2, v visini 899,16 €, na TRR Ob¢ine
Sveta Ana §t. 01100-0100018188, sklic S1 00 710302.
Ponudbe morajo vsebovati dokazilo o placilu var§éine, sicer bodo kot nepopolne
izlo€ene iz nadaljnjega postopka.
Neizbranemu ponudniku bo var$€ina vrnjena v roku 15 dni po opravljeni izbiri
najugodnejSega ponudnika.

e uspeli ponudnik ne sklene najemne pogodbe ali kasneje odstopi od najema,
vars€ina zapade v korist najemodajalca.

Rok za sklenitev najemne pogodbe
Z najugodnejSim ponudnikom se sklene pogodba v roku 15 dni po opravljeni izbiri.

Razpisni pogoji
Splodni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati ponudniki, da so upraviéeni do dodelitve
trznega stanovanja po tem razpisu so:
- Drzavljani EU
- Kandidirajo lahko samo fizi¢ne osebe
- Pladilna sposobnost ponudnika in oseb, ki bodo z njim uporabljale stanovanje
za poravnavo trzne najemnine in ostalih obveznosti iz naslova uporabe
stanovanja in sicer:
da znaSa neto dohodek gospodinjstva prosilca nad spodnjo mejo dohodka,
doloéenega za prosilce na razpisu za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, ki so
zavezanci za pladilo vars€ine in se uvr$¢ajo na prednostno listo B, in sicer:

Velikost
gospodinjstva Me]Ja neto dohodka v EUR/na
mesec!

1 - ¢lansko nad 1.020,15 eur
2 - ¢lansko nad 1.530,22 eur
3 - ¢lansko nad 1.870,28 eur
4 - ¢lansko nad 2.210,33 eur
5 - ¢lansko nad 2.550,38 eur
6 - Clansko nad 2.890,43 eur

- Ponudnik in osebe, ki bodo z njim uporabljale stanovanje, morajo imeti
poravnane vse obveznosti do Ob¢ine Sveta Ana.

- Prednost pri dodelitvi bodo imeli mladi in mlade druzine. Mlada druzina je
druZina z vsaj enim otrokom, v kateri noben od star$ev ni star ve¢ kot 35 let, ne

! Povpre€na neto plata v RS za leto 2019 je zna$ala 1.133,50 €.



glede na starost otrok, oziroma 40 let, &e otroci $e niso $oloobvezni. Steje
starost, dopolnjena v letu, v katerem je vloZzena vloga. Kot mlade druzine Stejejo
tudi vse druge druzinske oblike, ne le Zivljenjske skupnosti obeh starSev in
otrok.

Potrdila in dokazila, ki jih morajo ponudniki priloziti ponudbi:

- Izpolnjen obrazec ponudbe

- Parafirano najemno pogodbo

- Podatke o najemniku in osebah, ki bodo z njim uporabljale stanovanje

- Potrdilo o plagilu var§éine

- Dokazilo o placilni sposobnosti - potrdilo o zaposlitvi in potrdilo o izplacanih
neto placah za obdobje zadnjih treh mesecev pred oddajo vioge oz. dokazila o
drugih dohodkih v zadnjih treh mesecih pred objavo razpisa za ponudnika in
bodoée uporabnike

- lzjavo o premozenjskem stanju ponudnika in bodoc¢ih uporabnikov.

Rok za oddajo ponudb

Ponudniki so dolzni predloziti ponudbe z vso zahtevano dokumentacijo in potrdilom o
plaani vardgini za resnost ponudbe v zaprti ovojnici z oznako »NE ODPIRAJ-
PONUDBA ZA TRZNI NAJEM stanovanja Krivi Vrh 4 B« na naslov Obgina Sveta Ana,
Sv. Ana 17 2233 Sv. Ana najpozneje do 16. 10. 2020, do 11.30 ure, ne glede na
nacin posiljanja.

Na hrbtni strani kuverte je potrebno oznaciti naslov ponudnika.

Ponudbe lahko ponudniki oddajo po posti ali osebno v tajnistvu ob¢ine vsak delovni
dan od 8. do 15. ure, v sredo do 17. ure in v petek do 13. ure.

Ponudbe, ki bodo prispele po poteku roka za oddajo ponudb, ne bodo upos$tevane in
bodo neodprte vrnjene ponudniku.

Veljavnost ponudbe
Ponudba mora biti veljavnha najmanj 60 dni.

Odpiranje ponudb in izbira ponudnika

Odpiranje ponudb, prispelih v roku za oddajo ponudb bo 16. 10. 2020 ob 12. uri v
prostorih ob¢ine in bo javno.

Nepopolne vioge bodo s sklepom zavrZene.

Strokovna sluzba obg&ine bo na podlagi prougitve utemeljenosti pravo¢asnih in popolnih
viog na predlog komisije, imenovane s strani Zupana, izbrala najugodnej$ega
ponudnika, ki bo izpolnjeval vse razpisane pogoje in bo ponudil najvi§jo mese¢no
najemnino. Ponujena najemnina ne sme biti niZja o izklicne najemnine.

V primeru, da bo enakovrednih najugodnej§ih ponudnikov veé¢, bodo pri oddaji
stanovanja poleg splodnih pogojev upostevano $e materialno stanje ponudnika in
bodocih uporabnikov, pri éemer imajo prednost ponudniki, pri katerih predstavlja vi§ina
trzne najemnine manjsi delez v druzinskem dohodku.

Odlocitev o oddaiji trznega stanovanja v najem sprejme direktor ob&inske uprave, ki
izda sklep o izbiri najugodnejSega ponudnika oz. dodelitvi trznega stanovanja v najem
in o tem obvesti ponudnike.



Zoper odlogitev je v roku osmih dni od vrogitve sklepa dopustna pritoZzba pri Zupanu,
katerega odloCitev je dokonéna. Na podlagi dokonénega sklepa o dodelitvi trznega
stanovanja v najem sklene Zupan z izbranim ponudnikom najemno pogodbo.

Ce izbrani ponudnik ne podpise pogodbe iz razlogov, ki so na njegovi strani, ob¢ina
zadrZi vpla¢ano varséino.

Obcina lahko postopek ustavi kadarkoli do sklenitve najemne pogodbe, pri éemer se
ponudnikom ne povrnejo stroski, ki so jih imeli z oddajo ponudbe, razen vpla&ane
varséine.

Izbrani ponudnik sklene najemno pogodbo v roku 15 dni po opravljeni izbiri.
PodrobnejSe informacije

Zainteresirani najemniki lahko prejmejo podrobnej$e informacije v zvezi z sklenitvijo

najemnih pogodb na tel. 02 729 58 80 ali 02 729 85 86, Renata Trajbar Kurbus.
Ogled stanovanj bo mozen po predhodnem dogovoru.

Stevilka: 352- /2020
Datum; 24. 9. 2020
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