Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN,
45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40112 — ZUJF in 14117 — odl. US), Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (uUradni list RS, 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11 in 47/14) N
Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 24/06-UPB, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08,
8/10in 82/13) Ob¢ina Sveta Ana ponovno objavlja

JAVNI RAZPIS
za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem

1. PREDMET RAZPISA
1.1Predmet razpisa

Obgina Sveta Ana (v nadaljevanju: ob&ina) razpisuje oddajo neprofitnin stanovanj v najem, ki
bodo v ¢asu veljavnosti prednostne liste izpraznjena, zgrajena ali na novo pridobljena
v letih 2017, 2018 oz. v ¢asu do izvedbe novega javnega razpisa.

V letu 2017 bosta na razpolago dve (2) neprofitni najemni stanovanji v novem
vecstanovanjskem objektu k.o. Zg. Ro¢ica, ki bosta vseljivi v septembru 2017.

Stanovanji bosta predvidoma namenjeni za oddajo prosilcem, ki presegajo mejo
dohodka, dolo¢eno v 9. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem
so zavezanci za placilo var§cine ter se bodo uvrstili na listo B.

V kolikor prosilca iz prejSnjega odstavka ne bo, bosta stanovanji namenjeni za
oddajo v najem prosilcem, ki so glede na socialne razmere iz 9. Clena Pravilnika
oprosceni placila var§éine in se bodo uvrstili na listo A.

Glede na to, da toénega $tevilka razpolozljivih stanovanj v letih 2017 oz. 2018 oz. v
¢asu do izvedbe novega razpisa ni mogoce vnaprej predvideti, se bodo stanovanja v
odvisnosti od Stevila upravi¢encev na prednostni listi praviloma dodeljevala glede na
primerno stanovanjsko povrsino in vi§ino najemnine.

1.2Neprofitna najemnina

Najemnina za neprofitno stanovanje bo dolo¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji
za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za
uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, &t. 131/03,142/04, 99/08 in 62/10 — ZUPJS, 40/11,
79/15in 91/15), 0Z. Na podlagi predpisa, ki bo veljal v €asu oddaje stanovanja v najem.

Za povprec¢no veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m2, to¢kovano s 320
tockami, znasa najemnina, izraunana na podlagi sedaj veljavnih predpisov 180,52
EUR.

Obgina lahko vsakih pet let preveri, ali najemnik in uporabniki neprofitnega
stanovanja $e izpolnjujejo dohodkovne pogoje za uporabo neprofitnega stanovanja




po veliavnem pravilniku na dan preverjanja. Ce najemnik ni ved upraviéen do
neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v najemno pogodbo s
prosto oblikovano najemnino po merilih in postopku, Ki jih dolo€a Pravilnik.

1.3 Povrsinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem bodo upostevani naslednji povrsinski
normativi:

Povrsina stanovanja brez placila | PovrSina stanovanja s placilom varscine
St. &lanov gospodinjstva varséine - lista A lista B
1 - &lansko od 20 m? - 30 m? od 20 m? - 45 m?
2 - &lansko nad 30m? - 45 m® nad 30 m? - 55 m°
3 - ¢lansko nad 45 m? - 55 m® nad 45 m? - 70 m*
4 - ¢lansko nad 55 m” - 65 m* nad 55 m® - 82 m*
5 - lansko nad 65 m? - 75 m? nad 65 m® - 95 m°
6 - ¢lansko nad 75 m? - 85 m* nad 75 m? - 105 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrSine spodnjega in zgornjega
razreda poveéajo za 6 m?.

Ob¢ina lahko odda v najem tudi manjSe stanovanje, ¢e se upravi¢enec s tem strinja
oz. Ce to zeli.

2. RAZPISNI POGOJI

2.1. Splosni pogoji
Upravi€enci za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem so drzavljani Republike

Slovenije in imajo stalno prebivalis¢e na obmocju Obc¢ine Sveta Ana vsaj en mesec
pred razpisom.

Upravi¢enci za pridobitev neprofitnih stanovanj so tudi:

- Zrtve nasilja v druzini z za¢asnim bivanjem v materinskih domovih in zato¢is¢ih
— varnih hisah, zavetis€ih, centrih za pomo¢& Zrtvam kaznivih dejanj, ki lahko
sodelujejo na razpisu za oddajo neprofitnih stanovanj tudi v kraju zadasnega
bivalisca,

- invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozi¢ka ali trajno pomo¢
druge osebe, kateri lahko ne glede na kraj stalnega prebivali§€a zaprosijo za
pridobitev neprofitnega stanovanja tudi v drugi ob¢€ini, kjer so ve¢je moznosti
za zaposlitev ali ker jim je zagotovljena pomo¢& druge osebe in zdravstvene
storitve,
najemniki v stanovanjih odvzetih po predpisih o podrzavijenju — prej$nji
imetniki stanovanjske pravice, ¢e izpolnjujejo splo$ne pogoje za upravitenost
do dodelitve neprofitnega stanovanja po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem (Uradni list RS, 5t. 14/04, 34/04, 62/06, 114/06-ZUE, 11/09, 81/11, 47/14),
osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za
stalno prebivanje




2.2. Dohodkovni kriteriji
Prosilci so upravi¢eni do dodelitve neprofithega stanovanja, ¢e dohodki vseh &lanov

gospodinjstva v obdobju od 01.01.2016 do 31.12.2016 ne presegajo zgornje meje
doloéene v odstotkih od povpreéne neto plade v drzavi, ki je v navedenem obdobju
znasala 1.030,16 EUR na mesec.

Maksimalne vrednosti so opredeliene v spodnji preglednici, lista A in B.

Glede na visino dohodka gospodinjstva, kot je razvidno v spodnji tabeli, prosilci
kandidirajo za stanovanja po listi A — brez placila varsCine ali listi B z plaCilom
varscine.

Razmejitev med prosilci liste A in liste B je razvidna iz naslednje preglednice:

LISTAA LISTAB
Velikost Dohodek ne sme Dohodek ne sme
gospodinjstva presegati naslednjih Meja neto presegati naslednjih % Meja neto dohodka v
% od povpreéne neto dohodka v EUR od povpreéne neto EUR
place v drzavi plaée v drzavi
1 - &lansko 90% 927,14 eur od 90 - 200 % nad 927,14 do
2.060,32 eur
2 - Clansko 135% 1.390,72 eur | od 135-250 % | nad 1.390,72 do
2.575,40 eur
3 - ¢lansko 165% 1.699,76 eur | od 165 -315% | nad 1.699,76 do
3.245,00 eur
4 - ¢lansko 195% 2.008,81 eur | od 195 -370 % | nad 2.008,81 do
3.811,59 eur
5 - ¢lansko 225% 2.317,86 eur | Od 225 -425 % | nad 2.317,86 do
4.378,18 eur
6 - Clansko 255% 2.626,91 eur | od 255-470 % | nad 2.626,91 do
4.841,75 eur

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s
pristevanjem 25 odstotnih tock.

Ker obstoje¢i predpisi in tehnicne moznosti ne omogocajo neposrednega
pridobivanja podatkov o neto dohodkih po uradni dolZznosti pri Finan¢ni upravi RS,
morajo prosilci podatke o neto dohodkih gospodinjstva predloZiti sami za navedeno
obdobje, za vsakega polnoletnega ¢lana gospodinjstva in kopijo odlo¢be o odmeri
dohodnine za leto 2016.

2.3. Premozenje prosilca
Vsi upraviéenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih
pogojev v tocki 2.1. in 2.2. izpolnjevati Se naslednje splosne pogoje:

- da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni najemnik primernega
neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolo¢en ¢as in z neprofitno
najemnino ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe,
ki ne presega vrednosti 40% primernega stanovanja, razen &e je stanovanje
ali stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedoloCen cas, z

neprofitno najemnino;




- da prosilec ali kdo izmed &lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja
(premiCnega ali nepremi¢nega v drzavi in v tujini), ki presega 40% vrednosti
primernega stanovanja

Kot primerno stanovanje uposteva stanovanje, tockovano s 320 tockami po vrednosti
tocke 2,63 EUR in povrSina stanovanja v povezavi s Stevilom uporabnikov stanovanja
v viSini gornjih razponov, predvidenih za stanovanja s plaéilom var$éine v ¢asu
razpisa). Glede na Stevilo ¢lanov gospodinjstva vrednost drugega premoZenja ne
sme presegati naslednjih zneskov:

Stevilo ¢lanov Vrednost drugega premozenja, ki ne sme
gospodinjstva Povrsina stanovanja - m® presegati 40% vrednosti primernega
stanovanja

1 - ¢lansko 45 15.148,80 EUR

2- Clansko ) 18.515,20 EUR

3- Clansko 70 23.564,80 EUR

4- Elansko 82 27.604,48 EUR

5- €lansko 95 31.980,80 EUR

6- Clansko 105 35.347,20 EUR

2.4. Osebe, ki ne morejo sodelovati na razpisu

Na razpisu ne morejo sodelovati:
- tisti, ki imajo na dan zaklju¢ka razpisa neporavnane obveznosti do obé&ine oz.
upravnika stanovanj

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialne razmere prosilca bodo ocenjene skladno s to¢kovnim
vrednotenjem, ki ga doloca pravilnik ter na podlagi tockovnega vrednotenja kategorij
upravicenceyv, Ki so dolo¢ene s tem razpisom.

3.1. Prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem imajo prednost mlade druzine in mladi.
Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prej$njem odstavku, se v skladu
s 6. Clenom Pravilnika uposteva Se naslednja prednostna kategorija prosilcev:
zaposlenost oz. dohodek v prosiléevi druzini.

3.2. Toc¢kovno vrednotenje prednostnih kategorij

Stevilo tock -
PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV ESTA'B
Mlade druzine, mladi
starost druzine do 35 let 150 tock
- starost prosilca do 30 let 100 tock
Invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom 50 tock




DRUGE PREDNOSTNE KATEGORIJE- 6. ¢len pravilnika

Zaposlenost oz. dohodek v prosilCevi druzini:
- dve zaposlitvi 100 tock
- ena zaposlitev 50 tock

DODATNI POGOJ - 4. ¢len pravilnika

Stalno bivanje prosilca na obmocju Obcine Sveta Ana:

- bivanje do 5 let 5 to¢k
- bivanje nad 5-10 let 10 tock
- bivanje nad 10-20 let 20 tock
- bivanje nad 20 let 30 tock

V primeru, da ve¢ prosilcev doseZe enako Stevilo tock glede na oceno stanovanjskih
in drugih razmer, ima prednost prosiléeva druzina, v kateri sta dve osebi zaposleni.

4. PLACILO VARSCINE

Varscino so zavezani placati upravi¢enci, katerih dohodek presega mejo, dolo¢eno v
9. ¢lenu Pravilnika (upravi¢enci na listi B).

Varséina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja
potrebna za vzpostavitev stanja ob vselitvi, ob upostevanju obi¢ajne rabe stanovanja.
Visina var§cine znasa tri mesecne najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem.
Varséina se vrne ali poracuna ob prenehanju najemnega razmerja. Placati se mora
pred prevzemom stanovanja. PodrobnejSi pogoji v zvezi s placilom vars€ine in
vracilom se opredelijo v najemni pogodbi.

5. RAZPISNI POSTOPEK

5.1. Vloga

Prosilci, ki se zZelijo prijaviti na javni razpis za dodelitev neprofitnega stanovanja v
najem, dvignejo vlogo, s katero se prijavijo na razpis, v prostorih Ob¢ine Sveta Ana,
Sv. Ana v Slov. goricah 17 2233 Sv. Ana v Slov. goricah ali na spletni strani www.sv-

ana.si

5.2. Upravna taksa

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolZni placati upravno takso v vi§ini 22,60 EUR za vlogo
in odlo¢bo, po tarifni Stevilki 1 in 3 ZUT (ur. list RS st. 106/10 UPB, 14/15-ZUUJFO, 84/15- ZZelP-J,
s2i16) v znesku 22,60 EUR. Upravna taksa se pla¢a z UPN na racun Stevilka: S156
01100-5810309151, sklic §t. SI 11 76805-7111002-00022017, koda namena: OTHR.
Dokazilo o placilu je potrebno priloZiti viogi.

Taksni zavezanci, ki Zzivijo v slabih premoZenjskih razmerah, lahko zahtevajo
oprostitev placila takse, Ce izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. €lenu Zakona o
upravnih taksah (prejemniki denarne pomocCi kot edinega vira preZivljanja po
predpisih socialnega varstva, prejemniki varstvenega dodatka po predpisih
socialnega varstva ter prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo
varstvo odraslih telesno in dusevno prizadetih oseb) s tem, da status dokazejo s
pravnomocno odlo¢bo Centra za socialno delo ali drugimi dokazili.

5.3. Rok za oddajo vloge




Vlogo z vsemi dokazili je v zaprti kuverti mozno oddati v tajnistvu obcine vsak
delavnik ali poslati priporogeno po posti na naslov: OBCINA SVETA ANA, Sv. Ana v
Slov. goricah 17 2233 Sv. Ana v Slov. goricah s pripisom: »Javni razpis za dodelitev
neprofitnin stanovanj v najem — NE ODPIRAJ« najkasneje do vkljuéno 30.
09.2017. Kot pravoCasna se $teje tudi vioga dana priporo¢eno na posto na dan
30.09.2017.

5.4. Predlozitev listinskih dokazil

Vlogi za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem prosilec priloZi naslednje listine s
prilogami (priloge od 1, 2, 3, 6,7), ostale pa, ¢e na njihovi podlagi uveljavija dodatne
toCke.

1. Opis stanovanjskih, socialnih in drugih razmer, ki so podlaga za tockovanje-
priloga 1

2. izjavo o resni¢nosti podatkov in verodostojnosti dokumentov, o dovolitvi
pridobivanja podatkov iz uradnih evidenc in zbirk, o soglasju za objavo
rezultatov prosilca na razpisu, o premozenjskem stanju — priloga 2

3. potrdilo o neto dohodku prosilca, zakonskega oz. zunajzakonskega partnerja
oz. prosilcevega drugega druzinskega ¢lana v obdobju od 01.01.2016 do
31.2.2016 (potrdilo ustrezne institucije), odlo¢ba o odmeri dohodnine za leto
2016 in odlo¢ba oz. pogodba o zaposlitvi - prioga 3

4. dokazila o vseh izplatanih neto pladah v letu razpisa (kopie plaginih list v letu 2017
oziroma potrdilo delodajalca o prejetju neto osebnega dohodka v letu 2017), SAMO V primeru, &e je
prosilec na dan razpisa zaposlen in ¢e ni bil zaposlen v celotnem obdobju od
1.1.2016 do 31.12.2016;

5. lzjava o statusu roditelja, ki sam prezZivlja otroke z zahtevnimi dokazili (v
primeru, da je prosilec samohranilec-ka)- priloga 4

6. Prezivninske obveznosti prosilca in druzinskih ¢lanov z zahtevanimi dokazili-
priloga 5

7. lzjava o neobdacljivih dohodkih prosilca in njegovih oZjih druzinskih ¢lanov v

letu 2016 — priloga 6

izjavo o premozenjskem stanju prosilca in ozjih druzinskih ¢lanov — priloga 7

Potrdilo o nezaposlenosti prosilca, njegovega zakonskega ali zunajzakonske-

ga partnerja oz. drugega druzinskega ¢lana (izda zavod RS za zaposlovanje)

10.veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu: opis bivalnih razmer, ¢e je prosilec
brez stanovanja, najemno oziroma podnajemno pogodbo, ¢e prosilec ne Zivi
pri starSih ali sorodnikih s potrdilom o stalnem prebivali§¢u starSev

11.dokazilo o kvaliteti bivanja — stanovanje ovrednoteno z najve¢ 150 tockami po
starem sistemu tockovanja (Pravilnik o merilih in naginu za ugotavijanje vrednosti stanovanj in
stanovanjskih hi§ ter sistem totkovanja Urlist SRS &t 25/81, 65/99) 0Z. 170 tockami po novem
sistemu toc':kovanja (Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb Ur. list
Rs st. 127/04, 69/05, 75/05 (toCkovalni zapisnik ali opis kvalitete stanovanja: leto
izgradnje, vlazno, kletno, dotrajane instalacije ipd.) — priloga 9;

12.izjavo o utesnjenosti stanovanja, v kolikor gre za prosilca ki stanuje pri star§ih

ali sorodnikih (uposteva se izjava prosilca o povrsini dela stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo ima prosilec
v uporabi oz. souporabi);

13.kopijo poro¢nega lista oz. overjena izjava o obstoju zunajzakonske skupnosti-
priloga 8

14 kopija izpiska iz mati€ne knjige rojstev za vsakega otroka,
15. potrdilo o rednem $Solanju otrok, ki so starej$i od 15 let;
16.zdravnisko potrdilo o noseénosti

© o



17.odlo¢bo socialne sluzbe o loéenem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok
zaradi neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druzini, zavodu, &e so razlog

oddaje neprimerne stanovanjske razmere);

18.izvid osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da sam prosilec ali kateri od
ostalih druzinskih ¢lanov boleha za kroniéno boleznijo zgornjih dihal ali astmo
in zapisnik o toCkovanju stanovanja v katerem prosilec prebiva, iz katerega so
razvidne odbitne tocke za delno, pretezno ali vidno vlago oz. dokazilo
pristojnega izvedenca, ki izkazuje prisotnost vlage v stanovanju;

19.dokazilo o invalidnosti prosilca ali druzinskega c¢lana (odlo¢ba ustrezne

institucije)

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od objave
razpisa.

V kolikor prosilci ne bodo prilozZili listin, si bo ob&ina neposredno od pristojnih
drzavnih organov pridobila: potrdila o drZzavljanstvu, o stalnem prebivaliS€u in Stevilu
¢lanov gospodinjstva in potrdila o nezaposlenosti.

V vlogi priloZene listine se zadrZijo in se jih po izteku razpisnega roka udelezencem
razpisa ne vraca.

5.5. Obravnava vlog
Strokovna sluzba obcine bo preverjala pravoasnost prispelih vlog.

S strani Zupana imenovana komisija bo prouéila utemeljenost pravocasnih in
popolnih vlog na podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za
oddajo neprofitnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki bodo opravljene pri
pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.

Ce bo prosilec oddal nepopolno viogo, bo pozvan, da viogo v doloéenem roku
dopolni z manjkajo¢imi listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene in
vloge, oddane po zaklju€ku razpisnega roka, bodo s sklepom zavrzene.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda in sicer na naslovu
stalnega bivalis¢a oz. zacasnega, ¢e bo iz vloge razvidno, da prosilec Zivi na naslovu
zaCasnega bivalisca.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresniéne podatke, ni upravi¢en do
dodelitve neprofitnega stanovanja v najem in se ne uvrsti na prednostno listo.

Po proucitvi vseh okoli§¢in bodo udeleZenci razpisa uvrs€eni na prednostno listo, in
sicer po Stevilu zbranih tock. Seznam upraviCencev, ki se bodo uvrstili na prednostno
listo bo javno objavljen na enak nacin kot razpis v roku 60 dni po zakljuku razpisa.

Udelezencem razpisa bodo vroCene odlo¢be o uvrstitvi oz. neuvrstitvi na seznam
upraviéencev. Ce se posamezni udeleZenec javnega razpisa ne strinja z odlogitvijo,
se lahko v roku 15 dni po prejemu odloébe pritozi. Pritozbo naslovi na Ob¢ino Sveta
Ana v Slov. goricah, Sv. Ana v Slov. goricah 17 2233 Sv. Ana v Slov. goricah. O
pritozbi odloéi Zupan. Odlocitev Zupana je dokoncna.




Po resitvi pritozb bo javno objavljen dokonéni seznam upravi€encev. Z uspelim
upravicencem bo sklenjena najemna pogodba za nedoloéen €as in z neprofitno
najemnino. Ce se upraviéenec ne odzove na ponoven najemodajaléev poziv k
sklenitvi najemne pogodbe, se ¢rta iz seznama.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo obé&ina ponovno preverila, ¢e udelezenec
razpisa Se izpolnjuje merila za upravi¢enost do dodelitve neprofitnega stanovanja v
najem.

Pri izvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu,

uporabljajo dologbe Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (uradni list
RS, &t. 14/04, 34/04, 62/06, 114/06-ZUE, 11/09, 81/11, 47/14).

5.6 Dodatne informacije
Vse dodatne informacije in vlogo z obrazci lahko najdete na spletni strani Obg&ine
Sveta Ana v Slov. goricah www.sv-ana.si.

Kontaktna oseba za informacije je Irena GOLOB, tel. 02 729 58 84 ali irena@sv-
ana.si.

§veta Ana, 01.09.2017
Stevilka: 35232-02/2017

ipl. ekon, ing.gr.

Objaviti:
spletna stran obcine
oglasna deska Sveta Ana
oglasna deska Lokavec

OBJAVLJENO: 01.09.2017



